UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HIEP HOI BAT BONG SAN
S5: 08/ CV- HOREA Tp. HO6 Chi Minh, ngay 22 thang 02 nam 2016
“V/v Cong ching, dang ky thé
chdp, dbi voi giao dich thé chép
dv &n dau tv xay dung nha &, nha
& hinh thanh trong twong lai”.

Thudng trec Thanh uy Tp H6 Chi Minh
Thuong truc Uy ban Nhan dan Tp HO Chi Minh
Ngan hang Nha nuoc Viét Nam

B0 Xay dwng

B6 Tw phap

B6 Tai nguyén Méi truong

Kinh gvi:

V3o thdi diém cubi nam 2015, nhiéu co quan cdng chirng (thudc BO Tu phap)
va Co quan ding ky quyén st dung dét va tai sin gan lién v6i dat (thuoc BO Ta
nguyén Moi truong) tir chbi cong chirng, hodc dang ky thé chdp cac hop dong giao
dich thé chap dv an dau tu xay dwng nhad, nhaé hinh thanh trong twong lai véi ly do
chua c6 huéng dan cta BO chd quan. Do vay, cac ngan hang thuong mai khong thé
thc hién dwoc cac hoat dong nhan thé chdp va cap tin dung theo nhu cau ctia khach
hang. Diéu nay da gy &ch tac cho thi truong bét dong san do s6 lvgng san phdm nha
& hinh thanh trong tvong lai dang chiém ty 1é cao trong giao dich, va nhu cau rét Ion
clia chli dau tw can thé chap dv an nhad dé vay von dau tu, dac biét la dalam ngung
tré hoat déng giai ngan goi tin dung wu da 30.000 ty dong dang ho tro hiéu qué cho
ngwoi thu nhap thdp dod thi tao 1ap nhad. Ngan hang TMCP Dau t va Phét trién Viét
Nam (BIDV) cling da c6 thdong cao bdo chi, va van ban s6 43/BIDV-PC ngay
05/01/2016 ¢ nghi Ngan hang Nha nuéc xem xét giai quyét cac ach tic nay. Ngan
hang Nha nuéc dé c6 van ban s6 410/NHNN -PC ngay 25/01/2016 gti Bd Tuw phép,
BO Ta nguyén Moi trudng; Van ban s6 411/NHNN-PC ngay 25/01/2016 gi BO Xay
dwng @& nghi phdi hop giai quyét cac viedng mac néu trén; va van ban s 393/NHNN -
PC ngay 25/01/2016 trd 1&i Ngan hang BIDV (dinh kem cac van ban). Hiép hdi Bét
dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Ngan hang Nha nwéc da chi
dong va kip thoi co y kién véi Bo Tu phap, BO Xay dwng va Bo Tai nguyén MOi
truong. Sau khi nghién afu cac dé xuat ctia Ngan hang Nha nuéc, va tinh hinh thyc
tién cla thi trvong bét dong san, Hiép hoi co y kién nhu sau:

1/- Ve viéc thuc hién céng chirng va dang ky thé chap doi v ¢i ho so thé
chép dy an dau tv xay dung nha &, ho so thé chap nha & hinh thanh trong tuong
lai:

1.1)- Hiép hdi théng nhat véi Ngan hang Nha nwéc dé nghi Bo Tw phap ¢ van
ban chi dao cac phong cong chitng, van phong céng chirng thuc hién céng ching doi



vOi ho so thé chap dy an dau tv xay dwng nha @, ho so thé chap nha & hinh thanh trong
tong lai theo ding cac quy dinh phép luét vé cdng ching;

1.2)- Hiép hdi théng nhét v&i Ngan hang Nha nuéc dé nghi B Tu phép va B
Tai nguyén Mai truong sém ban hanh thong tv hudng dan viéc dang ky thé chap
quyén st dung dét, ti san gan lién v6i dat dé dam bao co sd phép Iy cho céac t6 chic
tin dung va khéch hang thyc hién dang ky thé chép nha & hinh thanh trong twon g lai
theo quy dinh cta Luat Nha & 2014 va Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat Nha ¢ 2014.

2/- V& viéc Ngan hang Nha nuéc dé nghi B6 Xay dwng nghién clru, trinh oo
quan cd thadm quyén stra doi, b0 sung quy dinh c6 lién quan Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 theo huéng cho phép thé chdp nha & c6 san
nhwng chwa duwoc cap Gidy chirng nhan quyén s¢ hiru nha é :

Hiép hoi nhéan thdy d6i vai nhad cé san nhung chua dugc cip Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha @ thi van dé cap bach can giai quyét 1a Bd Tai nguyén Mai trudng
khén trrong hudng dan thi tuc va quy dinh diéu kién dé cdp Gidy ching nhan quyén
g hi*tu nha & cho chi s& hitu, dé dam bao co s& phéap ly cho chd s¢ hitu nha & thuc
hién day di cac quyén va nghia vu cta minh. Hiép hdi dé nghi B6 Tai nguyén Moi
trudng ¥m chi dao, xem xét gidi quyét van dé nay theo quy dinh cla phap luat. Do
vay, d6i vai nhad cé san nhung chwa dugce cdp Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha o
thi khong c6 oo so phap ly dé thuc hién thé chap nhad (Néu cho phép thé chdp nha ¢
c6 san nhung chua dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & thi c6 thé dan dén
mdt nha & thé chap nhiéu noi).

Tran trong kinh trinh !

Noi nhan: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHUTICH
- S¥ Xay dung;

- Sy Tai nguyén Mai truong;
- Ngan hang Nha nutc

Chi nhanh TPHCM;
- Ban Chép hanh HH;
-Lwu VT.

LéHoang Chéau
DBTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com



