UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HIEP HOI BAT DONG SAN
S6: 09 / CV- HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 02 ndm 2016
“Vé ket qua néi bét cia cong tdac
xdy dung quy pham phdp ludt ciia
Bo Xay dung”.

Kinh giti: - B¢ Xay dung
- Phong Cong nghi¢p Thuong mai Viét Nam (VCCI)

Hiép hoi Bét dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) ¢6 didu kién dugc
cong tac rat chat ché véi Bo Xay dung trong nhiéu nim qua. Nhiéu y kién dé xuat
phan bién cta Hiép hoi da duoc Bo XAy dung ling nghe, tiép thu voi thai do rat clu
thi va da dua vao h¢ thong cac van ban quy pham phap luét dudi nhiéu hinh tht: luat,
nghi quyét, nghi dinh, quyet dinh, thong tu... gop phan hoan thién h¢ thong phép luat
diéu chinh thi truong bat dong san. Trong nhimng ndm gan day, B6 Xay dung da tap
trung hoan thanh xay dyng Chién luge nha & qubc gia dén nam 2025, gén voi phat
trién do thi, phat trién nha ¢ va thi truong bat dong san; Naéng cao chét lugng cong tac
quy hoach, hoan thanh quy hoach chi tiét phan khu khu vuc do thi; Nang cao hi¢u qua
cong tac quan ly chat lugng cong trinh xdy dung; Xay dung chuan muc khuyén khich
cong trinh tiét kiém nang lugng, cong trinh xanh... Trong dé, ndi bat la cac quy pham
phap luat sau day:

1/- Chinh séch phat trién nha & xa hdi:

Luat Nha ¢ 2005 dé ra chinh sach nha & xa hoi, nhung chua bao gom d01 tuong
nguoi thu nhap thip do thi, chua ¢ loai nha & xa hoi dau tu bang ngudn vén ngoai
ngan sach ban cho nguoi tiéu dung, chua dé ra quy tiét kiém nha 0... Nghi dinh
90/2006/Nb-CP da quy dinh chung cu nha & xa hoi khong cao qué 06 tang, dién tich
nha & xa hdi tir 30-60m”, thoi han mua tra gop nha ¢ xa hoi 10 nidm, quy dinh céac du
an nha ¢ tir 10ha tr¢ Ién phal danh dén 20% quy dat dé 1am nha & xa hoi. Nam 2010,
Nghi dinh 71/2010/ND-CP (thay thé Nghi dinh 90/2006/ND-CP) di b sung nguoi
thu nhap thap do thi la déi tuong thu huong nha ¢ xa hoi; Quy dinh thém nha & xa hoi
dé ban, Qily tiét kiém nha 0’ khong khéng ché ting cao nha ¢ xa hoi, nang di¢n tich
nha & x4 hoi 1én t6i da 70m”, quy dinh cac du 4n nha & tir 10ha tro 1én phai danh 20%
quy dat dé lam nha & xa h01 Nam 2013, Nghi dinh 188/2013/ND-CP vé quan ly va
phat trién nha & x4 hoi, cung voi Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 véi goi tin
dung uu dai 30.000 ty dong da gop phan hoan thién co ché, chinh sach phat trién nha
& x4 hoi, cho phép thé chap nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai khi mua nha, quy
dinh céc du an nha & (khong phdn biét dién tich) _phai danh 20% quy dat dé 1am nha &
xd hoi, va cho phép cac du an dudi 10ha co thé lua chon phuong thirc xdy nha ¢ xa
hoi tai du an, hoan doi ¢ khu vue khac hogc nop bang tién c6 gia tri twong duong, quy
dinh thoi han tra gop tdi da 15 nam. Cac co ché, chinh sach di dé ra trong Nghi dinh
188/2013/ND-CP da duoc dua vao Luat Nha ¢ 2014 va Nghi dinh 100/2015/ND P
vé quan ly va phét trién nha & xa hoi, dién tich nha & xa hoi 25 - 70m’ (+10%), cho
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phép thoi han trd gép t6i thiéu 15 nim, va xac dinh rd co ché tao 1ap ngudn vén dé
phat trién nha & xa hoi thong qua Ngén hang Chinh sach xa hdi va cac ngan hang
thuong mai manh do Ngén hang Nha nudc chi dinh... Hé thong co ché, chinh sach néu
trén da tao hanh lang phép ly ngay cang hoan thién dé tao diéu kién huy dong cac
nguon luc phat trién nha ¢ xa hoi trude mit ciling nhu trong dai han, nham gop phan
phat trién thi truong bat dong san theo huong minh bach, bén viing, ma su bén virng
cua thi trurong bat dong san chi c6 thé dat dwoc khi ching ta gidi quyét dwoc bai
toan chd & cho s6 dong nhin dén, dé 1a nhirng nguoi cé thu nhip trung binh, dac
biét 12 nguoi thu nhap thap dé thi, trong dé c6 can by, cong chirc, vién chirc Nha
nuéce, can b lue lwgng vii trang... Qua trinh hoan thién ché dinh vé phat trién nha &
xa hoi nhu trén 1a mot dién hinh trong cong tac xay dung phap luét, da cho thay cong
tac xay dung phap luat la mot qua trinh nhan thire tir thap den cao, tur bat cap dén ngay
cang hoan thién hon, nhét 1a thai do cau thi, ling nghe tiép thu va tong két thuc tién
cua B§ Xay dung.

2/- Vé viéc doi méi chinh sach cho Viét ki€u, ngudi nwrée ngoai mua va sé
hiru nha tai Viét Nam:

Nam 2008, Qudc hoi da co Nghi quyét 18 vé viéc thi diém cho nguoi nudc
ngoai mua va s¢ htru nha tai Viét Nam; Nam 2009, Chinh phu da c6 Nghi dinh
51/2009/ND-CP trién khai thuc hién, nhung cho dén nam 2014, toan qudc chi ¢6 vai
trdm Viét kiéu va ngudi nude ngoai dugc mua va s¢ hitu nha tai Viét Nam. Dé thuc
hién chu truong hoi nhap sau vao nén kinh té thé gi0i, BO Xay dung da tlep thu y kién
cua cac tang 16p nhan dén, trong d6 c¢6 Hiép hoi Bét dong san thanh phé H Chi Minh
dé xuét va dugc Quéc hoi thong qua Luat Nha ¢ 2014 cho phép Viét kiéu duge mua
va s0 hiru nha nhu ngudi trong nudc; cho nguoi nude ngoai nhap canh hop phap duoc
mua va s6 hiru nha & trong cac du an nha & thuong mai. Day 1a budc dot pha, tao
dung hinh anh dat nuéc Viét Nam tuong dong vai cac qubc gia trén thé gidi, va tao
thém dong luc cho su phat trién cua thi truong bat dong san trong dai han.

3/- Vé goi tin dung wu dai 30.000 ty dong theo Nghi quyét 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cia Chinh phi:

Trong nhitng nam 2008 - 2013 (#rir nam 2010 "bong béng" bat dong san) thi
truong bat dong séan roi vao tinh trang dong bang kéo dai. Nghi quyét 02/NQ-CP cua
Chinh phu v0i goi tin dung uu dai 30.000 ty dong da nham thuc hién 03 muc tiéu: H3
tro gidi quyét hang ton kho; No xau trén thi truong bt dong san; Tao diéu kién cho
ngudi thu nhap thap tiép can nha ¢. Viéc thuc hién goi tin dung wu dai 30.000 ty dong
cua cac by nganh (trwoc hét la B Xay dung, Ngin hang Nha nwdc), cic dia
phuong, cong voi s no lwe cua cong dong doanh nghiép bat dong san, va trén co
s& phat trién hé thong ha tang giao thong do thi va lién vang da gop phan quan
trong thuc hién hi¢u qua ca 03 muc tiéu néu trén va giup cho thi truong bat dong san
bat du giai doan phuc hoi ké tir cubi ndm 2013 cho dén nay.

4/- Vé dinh hwéng phat trién cong trinh xay dung sir dung ning lwgng hiéu
qua, cong trinh xanh than thién méi truwong:

Bo Xay dung da co Thong tu s6 15/2013/TT-BXD ngay 26/09/2013 ban hanh
Quy chuan ky thuat quic gia vé cac cong trinh xay dung str dung nang luong hiéu qua
(QCVN 09:2013/BXD). bay la budc khéi dau chii dong cia Bo Xay dung nham
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hudng tdi cac cong trinh xanh, su dung nguyén vat li¢u, ‘nang lugng tai tao va tiét
kiém néng luong phu hgp véi xu thé chung cua thé gi¢i nham thich ng vdi tinh trang
bién dbi khi hau toan cau, ma gan day hoi nghi COPA21 tai Paris (Phap) da tiép tuc
bao dong va dua ra nhiéu giai phap cip bach va dai han. Bo Xay dung da ph01 hop véi
Ho1 dong Cong trinh xanh Vi¢t Nam dua ra nhiéu khuyén nghi véi cac nha dau tu phat
trlen du 4n bat dong san, cong trinh xay dung nham dinh hudng phat trién do thi, phat
trién cac khu dén cu, nha & st dung nang lugng hi¢u qua, cong trinh xanh than thién

mdi trudng theo hudng phat trién dat nude bén vitng, pht hop v6i xu thé chung cua
thé gioi.

'Hiép hoi nhan thidy Bo Xay dung da ling nghe, tiép thu cac y kién phan bién xa
hoi dé ngay cang hoan thién hé thong phap luat diéu chinh linh vuc xay dung, phat
trién do thi - nha & va thi truong bat dong san. Hiép hoi Bét dong san thanh phd Ho
Chi Minh (HoREA) tu hao da dong hanh cing Bo Xay dung trong nhiéu nim qua.

Tran trong kinh chao!

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- So Xdy dung;

- Ban Chdp hanh HH;
-Luu VT.

DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com




