UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HIEP HQI BAT PONG SAN
S6: 09/2022/CV- HOREA ) Tp. Hé Chi Minh, ngay 19 thang 02 ndm 2022

“VIv. Xin gqui lai Van ban so
08/2022/CV-HOREA “V/v Kién nghi bo
sung truong hop nha dau tw “co quyen
sir dung dit khac khdng phdi la dit ¢
vao khodn 1 Diéu 23 Ludt Nha ¢ 2014
theo dé xudt ciia Chinh phii tai To trinh
s6 535/TTr-CP ngay 01/12/2021”

Kinh giri: - Uy ban Thwong vu Quéc hoi
- Hi dong din tdc Qudc hoi
- Uy ban Kinh té Quédc hgi
- Uy ban Qudc phong va An ninh Quéc hoi
- Uy ban Tai chinh Ngan sach Quéc hoi
- Uy ban Phap luit Qudc hoi
- Uy ban Tu phap Qudc hi
- Uy ban Khoa hoc Cong nghé va Mi truomg
- Ban dan nguyén Quéc hdi
- Vin phong Quéc hoi

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HOREA) xin dugc giri lai Vin ban sb
08/2022/CV-HOREA ngay 18/02/2022 “VIv Kién nghi b6 sung trwong hop nha dau tur *“co
quyén sit dung dit khdc khong phdi la dit ¢ vao khodn I Piéu 23 Ludt Nha & 2014 theo
To trinh s6 535/TTr-CP ngay 01/12/2021 ciia Chinh phii” do Hiép hoi c6 bd sung thém noi
dung nhu sau:

1/- Tai diém b Muc 1.3, Hi¢p hdi co bod sung thém cum tir “Nhwng Voi
chir “va” trong khodn 1 Diéu 23 Ludt Nha o 2014, nhu sau:

“b. Giai dogn 2021 - 2022:

Tur ngay 01/01/2021 (ngay Ludt Pau tw 2020 ¢6 hiéu lec), do kKhodn 1 Piéu 23 Ludt
Nha ¢ 2014 dwoc sita doi, bo sung tqi diém ¢ khodan 1 Piéu 75 Ludt Bau tur 2020 ¢6 hiéu
liwe dén ngay 28/02/2022 d3 bé sung thém truong hop nha dau tu* ‘co quyén s dung dit 6
hep phép va cac loai dit khdc du’o’c co quan nha nudc co tham quyen cho phép chuyén muc
dich sir dung ddt sang lam ddt 6, théo 9é dwee vwdng mdc cho nhiéu dw dn nha ¢ thiwong
Mai ma nha dau te da c6 quy dat hon hop, gom cac loai dét khdc “dinh” véi dit 6.

~ L

Nhung, Vi chit *“va” trong khodn 1 Diéu 23 Ludt Nha ¢ 2014 duoc sia doi, b6 sung
tai diém c khoan 1 Diéu 75 Ludt Pau tw 2020 nén vdn con “bé sot”, khdng cong nhdn chi
ddu tw du dn nhd & thirong mai doi véi trwong hop nha dau tw “co quyén sir dung ddt khac
khéng phdi la dit 67 (tirc 14 chi cé ddt ndng nghiép, hodc chi ¢é dit phi néng nghiép
khéng phdi la dét ¢), ma da s6 lai I3 nhitng dw dn nha 6 cé quy mé dién tich lon”.

2/- Tai diém (1) Muc 2.3, Hiép hoi co b sung thém mot doan van: “Hon nita, Higp
hgi nhéin thay khong c6 sw khdc biét mdy giita 02 truong hop nha dau tu ‘co quyén si
dung dit ¢ hop phdp va céc logi dit khdc” Véi truong hop nha dau fur “c6 quyén si¢ dung
dit khdc khong phdi la dat ¢” nhw vi du sau: Nha dau tw A ¢6 quyén sir dung ddt néng
nghiép 10 ha trong dé cé vai chuc mét vuéong dit & thi dwoc cong nhin chii ddu tw; Trong
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liic nha dau tw B lién ké chi ¢6 quyén sir dung ddt néng nghiép 10 ha trong dé khdng cd mét
vuéng dit ¢ ndo thi lai khéng dwoc cong nhan chi diu tw (?!). Boi 16, két qua cong tic xac
dinh gid “gid ddt cu thé” dé tinh “tién sir dung ddt” cia 02 dw dn ndy |3 twong dwong nhau,
nén vé “Iy” thi khdng phdi do giao “dit khdc khéng phii la dit 67 cho nha dau tw dé thuc
hién dir an nha & thwong mai th Sé ddn dén thét thodt ngan sdch nha nwéc, ma Viéc cé
thé thdt thodt ngin sdch nha nwoc lai nam trong khiu ban hanh cdc vin ban dwéi ludt
chwa chit ché va nhdt & khau theee thi phdp ludt cia cic co quan nha nuée c6 tham

quyén”’, nhu sau:

“(1) Mgt 1a, Chinh phi dé xudt b6 sung truong hop nha dau tw *“co quyén siv dung
dit khdc khéng phadi la dat ¢ phl hop vi quy hoach, ké hoach sir dung ddt theo quy dinh
Cia phdp ludt vé dit dai dé thie hién dw dn nhd & thiong mai, khénq phdi_la “meo
réng” dién giao dit cho nha ddu tw, doanh nghiép khong qua diu gid, ddu thau dé 1am du
an nha ¢ thwong mai, boi I trong cic nam qua, diém b khoan 1 Bzeu 169, khodn 2 Piéu
191, khodan 1 Piéu 193 Ludt Pit dai 2013 da cho phép “té chirc kinh té dwoc nhin chuyén
quvén st dung dit thdng qua nhdn chuyén nhugng quyén sir dung dit”, trong dé *“co
quyén si dung ddt ¢, hodc “dit ¢ va cac logi dit khdac”, hodc “dit khdc khong phdi la dit

6”, bao gom dit néng nghiép, dit phi néng nghiép khéong phdi la dit ¢ dé thue hién di én
dau tu.

Cac doanh nghi¢p nay da b6 ra khodn chi phi rit lén (c6 thé lén dén hang chuc,
hang tram ty dong) dé nhdn chuyén quyen su dung dat, nhung lai khong dwoc cong nhin
cha dau tw du an nha ¢ thuong mai nén bi nhiéu thiét hai.

Hon nita, Hiép héi nhdn thay khong co sw khdc biét mdy gia 02 truong hop nha
dau tw**co quyén sir dung dit ¢ hop phdp va cac logi dit khac” voi truong hop nha dau
tur ““co quyen sit dung dit khdc khong phat la ddt 6” nhw vi dy sau: Nha dau tw A ¢6 quyén
it dung ddt néng nghiép 10 ha trong dé ¢6 vai chuc mét vuéng dit ¢ thi dwec cong nhin
chi ddu tw; Trong lic nha dau tw B lién ké chi c6 quyén si dung dat néng nghiép 10 ha
trong d6 khéng cé mét vuéng dit ¢ ndo thi lai khéng dwoc cong nhin chii diu tw (?!). Boi
lé, két qua cong tac xdc dinh gia “gid dat cu thé” dé tinh “tién sir dung dat” cua 02 dir dn
nay 1a arong dwong nhau, nén vé “ly” thi khong phai do giao “ddt khdc khéng phdi la dit
6” cho nha dau tw dé thye hién dir an nha & thwong mai th Sé ddn dén thét thodt ngén sdch
nha nwée, Ma viéc cé thé thit thodt ngan sich nha nwée \ai nam trong khau ban hanh cac
viin ban dwéi ludt chwa chit ché va nhdt 1a khau theec thi phap lugt cia cic co quan nha
nueéc cé tham quyén”.

Hiép hoi dé nghi QUy vi xem Vin ban s6 08/2021/CV-HoREA ngay 18/02/2022 dinh

kém.

Trén trong Kinh trinh!
N‘”T”’“’ﬂ TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trém, CHU TICH

- Van phong Chinh phui,

- B6 Xay dung; B6 Ké hoach Pau tu;
B¢ Tai nguyén MOoi truong;
Bo Tu phép; Bo Tai chinh;
Bé Nong nghiép Phét trién nong thon
Bé Quéc phong; Bé Cong an;

Ngan hang Nha nudc; Lé Hoang Chau
- Ban Chdp hanh HH; DTDD: 0903 811 069
- Quy vi Hoi vién; Email: lehoangchaul954@gmail.com
- Luu VP.



