UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

HIEP HOI BAT BONG SAN
S6: 105/2021/CV- HoREA Tp. HO Chi Minh, ngay 15 thang 11 ndm 2021
“V/v G6p y bd sung dv thdo ““Quy dinh
nhiém vu, quyén han clia c&c co quan
trong thuc hién cac dv an dau tw cé s
dung dat trén dia ban Thanh ph6 HO
Chi Minh”

Kinh gri: - Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
- ¥ Ké hoach va Bau tu

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) da nghién cru Du
thao “Quy dinh nhiém vy, quyén han clia cac co quan trong thuc hién cac dy an dau tw cé s
dung dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh” (“Dv thdo Quy dinh™) theo @& nghi clia S¥
K& hoach va Pau tu tai Van ban s6 7759/SKHBT -DKDT ngay 15/10/2021 va da cé Van ban
104/2021/CV-HOREA ngay 11/11/2021 gép y stta ddi Diéu 3 “Dy thao Quy dinh™ nhu sau:

“Piéu 3. Trinh tv thwc hién dw an dau tw c6 sir dung dat

(1) Thuc hién thd tuc chép thuan chud treong dau tw dong thdi voi chdp thuan nha
dau tw, hodc Iwa chon nha dau tuw.

(2) Thuc hién thi tuc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

(3) Thre hién thl tuc giao thué dat hodc cho thué dat vazhodc cho phép chuyén muc
dich sir dung dét theo quy dinh dla Luat Bt dai.

(4) Thuc hién song song va ndi ti€p cac thi tuc hanh chinh sau day:

1. Tham dinh thiét ké co g va bao cao nghién clru khd thi; thwc hién thi tc cap
Gidy phép xay dung va duoc khdi cong xay deng cong trinh theo quy dinh dla Luat Xay
awng.

2. Thue hién th tuc xac dinh nghia wu tai chinh; hoic thirc hién thd tuc mién, giam
tién g¥ dung dat, tién thué dat doi voi dv an nha & xa hoi.
(5) Thiee hién thd tuc cdp Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho chd dau tu”.
Nay, Hiép hdi xin duoc gép y b6 sung nhu sau:

1/- V& nguyén tac tiép nhan hd so va gidi quyét thu tuc lién quan dén hoat dong
dau tw vathuc hién dv an dau tv (Dieu 4):

Hiép hoi dé nghi bd sung cum tir “tai Khodn 2 Diéu nay” (15 ngay) vao diém c dé xac
dinh rd “thdi han quy dinh ma co quan duwoc 1y y kién”” phai ¢ van ban phiic dap, nhv sau:

““c. Qua thoi han quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay ma co quan dugc lay y ki€n khdng co
y kién thi co quan dau mdi duoc tdng hop, bdo Uy ban nhan dan Thanh phd trong dé xac
dinh co quan khong c6 y kién da dong y v&i ndi dung thudc pham vi quan ly clia co quan dé
va co quan khong c6 y kién chiu trach nhiém Wi ndi dung lién quan t¢i dv an thudc chic
nang, nhiém w cla minh ma minh khong tra 10i”.



2/- V& quy trinh thyc hién (Biéu 7):

2.1) Lay y kién thdm dinh cda S¥ Tai nguyén va M6i truong (diém a Khodn 1):

Hiép hoi dé nghi b0 sung yéu cau Sy Tai nguyén Moi truong cé y kién tham
dinh “danh gia nhu cAu sr dung dat” theo quy dinh tai diém b Khoan 3 Diéu 33 Luat Dau
tr 2020 va khoéng st dung tir “dat cong” ma phai can ot Khddn 5 Diéu 16 Nghi dinh 5
43/2014/ND-CP (duoc gra doi, bd sung tai Khodn 13 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP)
d€ hoan thién lai ndi dung diém abiéu 7 “Dv thao Quy dinh” nhu sau:

“- Danh gia nhu cau s dung dat; kha nang dap (rng diéu kién giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich slir dung dat.

- Hién trang phap ly ¥ dung dat cla khu dat.

- Dién tich dat edng do Nha nubc giao dat dé quan ly, dat ndng nghiép g dung vao
muc dich cong ich, dat ma ngudi s dung dat khong cod quyen chuyen nhuong, cho thué,
g6p vOn bang quyen g dung dat va khong co tai san gan lién voi dat ma phan dién tich
dat nay co vi tri nam xen ké frong pham vi o an theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu 16 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP dwoc sra ddi, bd sung tai Khodn 13 Biéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-
CP va g¢ pht hop cla viéc giao phén dién tich dat eéng nay cho nha dau tu V@i quy dinh
cla phap luat cé lién quan.

- Q¢ phu hop cda dy an Wi quy hoach g* dung dét hang-nam-cia—Thanh-phd cip
huyén noi c6 dv an.

- Banh gia so bd tac ddng moi trvdong clia dv an”.
2.2) Lay y kién tham dinh clla S¥ Xay dwng (Diém b Khoan 1):
a. Tén chl dau tw dv an:

Can ctr Khoadn 1, Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha & 2014 va Khoan 2 Biéu 18 Nghi dinh
99/2015/ND-CP thi quy dinh vé “tén chl dau tv dy an” tai diém b Diéu 7 “Dy thdo Quy
dinh” l1a pht hop. Nhung do Khodn 1, Khodn 4 Biéu 23 Luat Nha & 2014 va Khaén 2 Diéu
18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP c6 mit & “bat cap, han ché” v& cong nhan chl dau tw dw
an nha & thwong mai va ndi dung ndy dang duoc BO Xay dwng, Chinh phl, Uy ban
Thuong vu Qubc hdi xem xét gidi quyét, nhu sau:

(1) Hiép hdi nhan thdy, Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s5 99/2015/ND-CP (dugc sra doi,
bd sung tai Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP) chi cong nhan chl dau tv dr an
nha & thwong mai doi véi 03 tredng hop lanha dau tv cd quyén s dung dat & hop phép,
hodc nha dau tw cé quyén ¥ dung dat & hop phap va cac loai dat khac dugc co quan nha
nwdc co thdm quyén cho phép chuyén muc dich sl dung dat sang lam dét @, hodc nha dau
t Nhan chuyén quyén s dung dat & theo quy dinh clia phép luat vé dét dai d€ xay dyng nha
& thuong mai, nén da bd sét 02 tredng hop nhadau tv khéng duoc cong nhan chd dau tw
dv an nha & thwong mai nhr sau: (i) Nha dau tw c6 quyen s¥ dung dat néng nghiép (co
100% dét néng nghiép khoéng “dinh” Vi dat &), vi du nhu nha dau tv c6 50 ha dat trong
cay cao su tai khu wvuc quy hoach dé thi san bay Long Thanh; (ii) Nha dau tw cé quyén gr
dung dat phi nong nghiép khong phéi 1a dat & (c6 100% dat phi néng nghiép khong
“dinh” voi dat &), vi du nhu nha dau tu c6 5.000 m2 dét nha xudng tai quan 4 thanh pho HO
Chi Minh pht hop Wi quy hoach phéat trién nha cao tang. Nhwng ca 02 truong hop nay déu
khong dugc cong nhan cha dau tv dy an nha 6 thwong mai.



Khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh $ 99/2015/ND-CP (duoc gra ddi, bd sung tai Khodn 5
Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP) da quy dinh khéng thdng nhéat, khong dong bg, khong
phu hgp Wi cac quy dinh cda Luat DBat dai 2013, Luat Bau tu 2020 va Luat Xay deng (Sra
doi) 2020 sau day:

- Diém a Khodn 4 Piéu 29 Luat Pau tv 2020 quy dinh co quan nha nuéc co thaim
quyén chdp thudn chl trwong dau tw dong thei voi chlp thudn nha dau tw doi voi truong
hop ““a) Nha dau tv c6 quyén sl dung dat, trir trudng hop Nha nudc thu hoi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh, thu hoi dat dé phét trién kinh t€ x& hoi vi loi ich quic gia, cong
cong theo quy dinh clia phap luat e dat dai”.

- Biém b Khodn 1 Piéu 169, Khodn 1 Biéu 191 va Khoan 1 Diéu 193 Luat Pét dai
2013 cho phép t6 chirc kinh t€ dugc nhan chuyén quyén ¥ dung dat thong quanhan
chuyén nhwong quyén g dung dat bao gdm dat phi néng nghiép, dugc chuyén muc dich
g¥ dung dat theo quy hoach, ké hoach g¥ dung dat da dugc co quan nhanudc cd thim quyén
phé duyét dé thuc hién dr an.

- Khadn 2 Diéu 7 Luat Xay dung (gFa ddi) 2020 quy dinh “chl dau tw la nha dau tw
duoc co quan nha nuwéc ¢ thdm quyén chép thuan”.

(2) Hién nay, Bd Xay dwng dang dv thdo ““Nghi dinh slra dbi, bd sung ndt 5 diéu clia
10 Nghi dinh thudc Iinh wuc cong tac clia B Xay deng™, trong dé B Xay dwng dé xuat stra
doi, bd sung Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP (dugc sra dbi, bd sung tai
Khodn 5 Biéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP) nhu sau: “2. Nha dau tv duoc co quan c6 thim
quyén chép thuan chd treong dau tw dong thoi Wi chdp thuan nha dau tu theo quy dinh
clia phép luat & dau tu va co di céc diéu kién lam chll dau tw quy dinh tai Diéu 21 cla Luat
Nha & ndam 2014, phap Iuat kinh doanh bt ddng sin, phap Iuat cd lién quan thi duoc xac
dinh la cht dau tw dv an xay dwng nha & thwong mai”.

Néu Dy thao Nghi dinh nay duwoc Chinh phi théng qua va ban hanh thi Uy ban nhan
dan Thanh pho £ phai cap nhat, sa doi, bo sung diém b Diéu 7 “Dy thdo Quy dinh”.

(3) Bong thoi, Chinh phl da cd To trinh s6 376/TTr-CP ngay 05/10/2021 kinh gli
Quéc hoi vé “Dy an Luat slra ddi, bo sung mot sd diéu clia 10 Luat™, trong dé co dé xuét
gra doi, bo sung diém ¢ Khoan 1 Biéu 75 Luat Bau tv 2020 (sra doi, bd sung Khoan 1 Diéu
23 Luat Nha & 2014) ddi v&i nha dau tv “1. C6é quyen sir dung dét hop phap hodc cac loai
dat khac phu hop wi quy hoach, ké hoach sl dung dat da dwoc co quan nha nudc cé tham
quyén phé duyét theo quy dinh cla phap luat \vé dét dai, trr trvdng hgp Nha nwéc thu hoi
dat vi muc dich qudc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh t€ - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cdng theo quy dinh clia phap luat vé dat dai; thu hdi dat dé dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, st dung tai san cong”.

Ch tich Qudc hdi cho biét ¢ thé Qudc hdi & t0 chirc Ky hop chuyén & vao thang
12/2021 g€ xem xét giai quyét mot sO van dé cAp béch, trong do dr kién xem xét “Duy an
Luat stra doi, bd sung mot so diéu clia 10 Luat™, trong d6 c6 ndi dung dé xudt stra doi, bo
sung diém ¢ Khoan 1 Biéu 75 Luat Dau tv 2020 (sra doi, b0 sung Khodn 1 Diéu 23 Luat
Nha & 2014) theo To trinh 6 376/TTr-CP ngay 05/10/2021 clia Chinh phu.

Néu Dy &n Luét nay dwoc Qudc hoi thong quathi Uy ban nhan dan Thanh phé & phai
cap nhat, gra doi, bd sung diém b Diéu 7 “Du thdo Quy dinh™.



b. V& sy phu hop véi chwong trinh, ké hoach phét trién nha & clia Thanh pho:

Piém b Piéu 7 “Dv thAo Quy dinh” yéu cau ““siv phl hop cla cac dé xudt trong ndi
dung dv &n dau tv xay drng nha & Wi chwong trinh, ké hoach phéat trién nha & da duoc co
quan co tham quyén phé duyét”, nhung trén thuc té cac dv én dau tv xay dung nha & sl
dung von khéc dla nha dau tv tw nhan lai_chwa cé trong danh muc du an nha & thudc
“chuong trinh, k€ hoach phét tri€én nha & dé duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét”.

Do vdy, Hiép hdi & nghi Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh “Quyét dinh chap
thuan chl trvong dau tw dong thdi Wi chdp thudn nha dau tw” thi dong thoi cho phép cap
nhat dv an vao danh muc dv an nha & thudc “chwong trinh, ké hoach phét trién nha 6.

c. Kién nghi:

Phuwong an 1: Dé nghi hoan thién ndi dung diém b Diéu 7 “Duv thdo Quy dinh” nhu
sau:

“b) ¥ Xay dung cé y kién thdm dinh e cac ndi dung lién quan dén oy an dau tu xay
deng khu nha &, cu thé:

- Tén chd dau tw dv an (d6i VGi tredng hop chlp thudn chl trwvong dau tw dong thoi
chép thuan nha dau tu va nha dau tu co di diéu kién lam chl dau tv dr an dau tv xay dung
nha & theo quy dinh cla Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh s
30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 clia Chinh phl quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot & diéu clia Luat Nha ¢); tén di an theo quy dinh clia phap ludt @ nha &;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tuw; dia di€ém, quy mo dién tich dat danh dé xay dung nha &
clia dv an;

- 8¢ phu hop cla dy an dau tv xay deng nha & v8i quy hoach dé thi, quy hoach chi
tiét (d6i woi truong hop da cé quy hoach chi tiét duoc phé duyét) hodc quy hoach phan khu
(d6i voi trvong hop chua cé quy hoach chi tiét dugc phé duyét). Trudng hop quy hoach chi
tiét, quy hoach phan khu chua dugc cp co thim quyén phé duyét thi danh gia s¢ pho hop
clia dv an dau tu xay dung nha & Vi quy hoach chung;

- 8¢ phti hop cla céac dé xuét trong ndi dung dv an dau tv xay dwng nha & Wi chrong
trinh, k€ hoach phat trién nha & da dwoc co quan co thAm quyén phé duyét. D an nha & du
diéu kién duoc chdp thudn chl truong dau tw dong thoi voi chdp thuan nha dau tw thi
dong thoi dwoc cap nhat vao danh muc dy an nha & thudc chuwong trinh, ké hoach phat
trién nha & clia thanh phé.

- Tinh pht hop clia so bd V& co cAu sAn phdm nha & (loai hinh nha &, phan khic nha
@, hinh thtrc kinh doanh san phdm doi wi tirng loai nha &); trudng hop la dr an xay dung
nha & thwong mai, khu do thi cé nha & thi phai c6 dv kién dién tich dat danh cho xay dung
nha & xa hoi;

- Tinh d6ng bd clia phwong an phan ky dau tw so bd, viéc phan chia dv an thanh phan
(néu c6) va so bd phrong an dau tu xay dwng, quan ly hé thdng ha tang doé thi bao gobm ha
tang ky thuat va ha tang xa hdi lién quan dén dr an”.

Sau ndy, khi Chinh phi, Qudc hdi ban hanh quy dinh khéc thi Uy ban nhan dan
Thanh ph6 2 cp nhat, sra doi, bé sung sau.



Phuong &n 2: Hiép hdi nhan thdy, réu Thanh phd quyét liét “dot pha” thi c6 thé quy
dinh twong tw nhv ndi dung dr thao clia B Xay dung dé xudt sra doi, bd sung Khoan 2
Diéu 18 Nghi dinh 5 99/2015/ND-CP (dwgc Sra dbi, bd sung tai Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh
30/2021/ND-CP) vi ndi dung dé xuat clla B60 Xay dwng phu hop voi cac quy dinh clia Luat
P4t dai 2013, Luat Dau tw 2020 va Luat Xay dung (sra di) 2020.

Phuwong &n 3: D& nghi chd' dén thang 12/2021, sau khi Chinh phl ban hanh “Nghi
dinh gra di, bo sung mot sd diéu clia 10 Nghi dinh thudc ITnh virc cong tac clia BO Xay
deng”, trong d6 co sra doi, bd sung Khodn 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (dwoc
gra doi, bd sung tai Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP); haic Qudc hdi théng
qua “Dy an Luat Sra doi, bd sung mdt sd diéu dla 10 Luat™, trong dd cd Sra doi, bo sung
diém c Khoan 1 biéu 75 Luat Pau tv 2020 (sra doi, bd sung Khodn 1 Diéu 23 Luat Nha &
2014), thi 1Gc d6 Uy ban nhan dan thanh phé € ban hanh “Quy ché quy dinh nhiém wy,
quyén han dla cac co quan trong thuc hién cac dy an dau tv c6 sir dung dat trén dia ban
Thanh ph6é H6 Chi Minh™.

Hiép hoi dé nghi chon Phuong an 1.

2.3) Lay y kién thdm dinh oda S¥ Tai chinh (Piém d Khoan 1):

Hiép hoi nhan thdy, diém d Khoan 1 Diéu 7 “Dv thao Quy dinh” quy dinh ldy y
ki€n S¥ Tai chinh trong do c6 ldy y kién cla Thuong tryc ciia Ban Chi dao 167, maSy Ta
chinh la Thutng trec cla Ban Chi dao 167, nén d& nghi xac dinh rd tong thoi gian So Tai
chinh va Thuong truc Ban Chi dao 167 c6 y kién phlc dap S& K& hoach Dau tu van la 15
ngay.

2.4) Lay y kién tham dinh cila S& Cong thwong (BPiém d Khodn 1 Diéu 7):

Hiép hdi dé nghi chi ldy y kién S& Cong thuong dbi véi t rudng hop dv an dau tw, du an
khu do thi c6 nhad, dy &n nhad co s an pham la co so s&n xuét, kinh doanh thwong mai, dich
wvu c6 lién quan dén linh wuc quan ly cla S& Cong thvong. Cac dy an dau tw, dv an khu do
thi c6 nha @, dy an nhad thong thuong thi khéng phai lay y kién S& Cong thuong.

2.5) Ldy y kién thdm dinh dda S¥ Khoa hoc va Cong nghé (Di€ém e Khodn 1):

Hiép hoi dé nghi chi lay y kién S& Khoa hoc Cong nghé ddi voi truong hop dy an dau
tw, dv an khu do thi c6 nhad matrong dv an c6 cac co sé san x uat, dich vu st dung may
moc, thiét bi, cdng nghé c¢6 lién quan dén [inh virc quén ly clia S& Khoa hoc Cong nghé. Céc
dv &n dau tuv, dy an khu do thi c6 nha @, dv &n nhad thong thudng thi khong phdi ldy v
ki€n S& Khoa hoc Cong nghé.

2.6) Lay y kién thdm dinh dia Uy ban nhan dan quan, huyén, thanh phé Tha
Plrc (Piém g Khoan 1):

Hiép hdi nhan thay, khi ndp hd so dé nghi dugc ““chdp thuan chl trvong dau tw dong
thdi voi chdp thudn nha dau tu” ddi voi dv an nha & thwong mai thi nhadau tr da “cé quyén
g dung dat” theo quy dinh tai diém a Khoan 4 Diéu 29 Luat Dau tv 2020 va da dugc Uy
ban nhan dan cac quén, huyén, thanh phd Thi Blc x&c nhan “da cé quyén s dung dat
va hién trang phap ly s¥ dung dat clia khu dat” oda khu dat thyc hién dy an.

Do vay, Hiép hdi d& nghi b6 sung quy dinh truong hop Uy ban nhan dan cac quén,
huyén, thanh pho Thi Blc da co y kién day di céc ndi dungtheo quy dinh tai diém g
Khodn 1 Biéu 7 “Dy thdo Quy dinh” trong ho so dé nghi dugc ““chép thuan chd truong dau



tw dong thoi voi chdp thudn nha dau tu”, thi khéng phai I8y lai y kién thdm dinh hodc chi
ldy y kién tham dinh céc ndi dung yéu cdu matrong ho so chuwa thé hién.

2.7) Lay y kién thdm dinh cGa Bd Tw Iénh Thanh phd; B0 Tw Iénh Quan khu 7 va
Cong an Thanh phd (Piém h Khoan 1):

a. Cac quy dinh phap luat co lién quan:

- Khodn 2 biéu 58 Luat Bat dai 2013 quy dinh nay “D6i voi dv an sr dung dat
tai dao va x&, phuong, thi tran bién gidi, ven bién thi co quan nha nwéc cd tham quyén chi
dugc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat khi duoc sw
chdp thuan bang van ban clia cac bd, nganh cé lién quan”.

- Khodn 4 Piéu 4 Luat Kinh doanh bat dong €in 2014 quy dinh “T6 chlic, ca nhan co
guyén kinh doanh bat dong san tai khu wc ngoai pham vi bdo v& quéc phong, an ninh theo
quy hoach va ké hoach s¥ dung dat dwoc co quan nha nuéc cd thim quyén phé duyét™.

- Biém b Khadn 2 Piéu 159 Luat Nha & 2014 cho phép t6 chic, ca nhan nuéc ngodi
duoc s hitu nha tai Viét Nam théng qua hinh thic tai “b) Mua, thué mua, nhan tang cho,
nhan thira k& nha ¢ thwong mai bao gdm can hd chung cr va nha ¢ riéng Ié trong dv an dau
tw xay deng nha o, trr khu wre bdo ddm quéc phong, an ninh theo quy dinh dlla Chinh
pha”.

- Khodn 3 Piéu 5 Luat Bau tv 2020 quy dinh “Nha dau tv bi dinh chi, ngirng, chdm dut
hoat ddng dau tw kinh doanh néu hoat ddng nay gay phwong hai hodc c6 nguy co gay
phuong hai ¢én qudc phong, an ninh qudc gia”.

b. Nhéan xét va kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi thay thé cum tlr “can clr quan s’ bang cum tir “cdn af cla luc
luvgng v trang” dé dam bao sw pht hop véi Quan ddi nhan dan va Cong an nhan dan.

(2) Hiép hdi nhan thdy ndi dung lay y kién “Danh gia tac dong cda viéc trién khai thuc
hién dv an d6i Vi tinh hinh an ninh chinh tri, trat tv an toan x&a hoi tai dia ban thic hién
d &n ndi riéng va dia ban thanh phd néi chung” co thé gay kho cho co quan duoc Iy y
kién vi thiéu can ar dinh lugng, nén Hiép hdi dé nghi xem xét diéu chinh ndi dung nay cho
phu hop hon.

(3) Hiép hdi nhan thay, trén dia ban thanh ph H6 Chi Minh c6 co quan B T lénh
Quan khu 7 va B0 Tu 1énh thanh phd H6 Chi Minh la don vi tryc thudc BO Tu Iénh Quén
khu 7, nén Hiép hdi dé nghi S& K& hoach Bau tu 8y y kién BO Tw Iénh thanh phd HO Chi
Minh va vé nganh doc thi B6 Tuv Iénh Thanh ph6 bao céo, thinh thi Bo Tw Iénh Quan khu 7
theo Diéu Iénh clia Quan ddi va theo quy dinh clia B Quéc phong.

3/- Quy trinh thyc hién déu thau lva chon nha dau tv thuc hién dv an sau khi
duoc chdp thuén chl trueong dau tv (Dieu 12):

Hiép hdi nhan thdy, biéu 12 “Duy thdo Quy dinh™ chwa quy dinh vé lya chon chl dau
tw dv an dau tv xay dung nhaé xa hdi theo hinh thirc dau thau.

Cén c¢ Khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (dwoc sra doi, bd sung tai Khoan
7 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP) quy dinh “3. Bd Xay dung hwdng dan quy dinh & diéu
kién, tiéu chi lyva chon chd dau tv dy an dau tu xay dung nha & xa hoi” vaBo Xay dwng da
ban hanh Thong tw 09/2021/TT-BXD, tai Muc 1 Chuvong Il (gdm Diéu 3, Diéu 4, biéu 5,



Diéu 6) daquy dinh vé |wva chon chl dau tw dv an dau tv xay dung nha & xa hoi theo hinh
thirc dau thau.

Do vay, Hiép hdi dé nghi b0 sung thém 01 Diéu ti€p sau Diéu 12 “Dv thdo Quy dinh”
(tam goi la Biéu 12 Bis) quy dinh “Quy trinh thuc hién déu thau lva chon chl dau tw thuc
hién dv an nha & xa hdi sau khi duoc chép thuan chl trvong dau tu”.

4/- Tham dinh Bao céo nghién clru kha thi dau tv xay dwng (Diéu 16), thdm dinh
thi€ét ké xay dwng trién khai sau thiét ké co & (Diéu 17)va cdp Gidy phép xay
dung (Biéu 19):

(1) Hiép hdi nhan thay, “thiét ké co ¥ lamdt ndi dung clia ““Bao cao nghién cru kha
thi dau twv xay dyng” theo quy dinh tai diém g Khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh 15/2021/ND-CP.

Do vay, Hiép hoi dé nghi S& Xay dung tham dinh “Béo céo nghién cru kha thi dau tw
xay dyng™ thi dong thoi tham dinh “thiét ké co s dé ddm bao sy phu hop véi quy dinh
clia phép luat vé xay dung.

(2) Hiép hdi nhan thdy, doi voi dt an dau tv xay dung s dung von khéac thi chi dau tw
cO quyen phé duyét “thiét ké xay dwng trién khai sau thiét k€ co s’ va S& Xay dung
chi thdm dinh ““thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s mot 0 trueng hop duoc
quy dinh i diém d Khoan 1 Diéu 83a Luat Xay dung (sta dbi) 2020 va Khodn 4 Piéu 36
Nghi dinh 15/2021/ND-CP.

“HO so' ban V& thiét k& co 9 va“ho so thiét k€ xay dung trién khai sau thiét ké co
9" ndm trong b0 hd so dé nghi Ap Gidy phép xay dwng duoc quy dinh i diém c, diém d
Khodn 1 Diéu 43 Nghi dinh 15/2021/ND-CP.

Trong ho so @& nghi cdp Gidy phép xay dwng dugc quy dinh tai di€ém c, diém d
Khodn 1 Diéu 43 Nghi dinh 15/2021/ND-CP chi yéu cau “Mot trong nhitng gidy to ching
minh quyén ¥ dung dat theo quy dinh clia phap Iuat Ve dat dai”, trong d6 Gidy chiing nhan
quyén s dung dat [a mot loai gidy t& chirng minh quyén s dung dat, ch khong chi quy
dinh phai c6 Gidy chi*ng nhan quyén gt dung dat, co nghia & Luat Xay dung khéng yéu
cau chl dau tv phai hoan thanh nghia vu tai chinh, ndp tién s dung dat dv an thi moi
duoc cAp Gidy phép xay deng.

(3) Do vay, Hiép hdi dé nghi S& Xay deng khi thdm dinh “Bao céao nghién cfu kha thi
dau tw xay deng” thi dong thoi tham dinh “thiét ké co &’ vadong thoi tham dinh “thiét
k€ xay dwng trién khai sau thiét ké co 8 (néu cd) trong ciing mdt thi tuc cdp Gidy phép
xay dung cong trinh.

(4) Do Luat Xay dung 2014, Luat Xa&y dwng (Sra d6i) 2020 quy dinh chubi cac tha
tuc thAm dinh “B&o céo nghién afu kha thi dau tu xay dwng”, tham dinh “thiét ké co
%, thdam dinh “thiét k& xay deng trién khai sau thi€t k& co 3 (néu co) va cong tac xem
xét cap Gidy phép xay dwng la mot thd tuc doc 1ap, khong phu thudc vao cong téc xac
dinh nghTa vy tai chinh vé dat dai, nén hoan toan cé thé thic hién trudc, hodc thuc hién
song song va ndi _ti€p véi thd tuc xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai nhv Hiép hdi da
kién nghi hoan thién i dung Digu 3 “Du thao Quy dinh” trén day.

5/- Thi tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat; xac
dinh nghia wu tai chinh vé dét dai, cAp Gidy chirng nhan quyén s* dung dat (biéu 18):

Hiép hdi nhan thdy, theo quy dinh hién hanh vacach lam hién nay thi cdng téc tinh
tién st dung dat mat rat nhiéu thoi gian, trén dudi 03 nam, hodc lau hon.



Luat Dt dai 2013 quy dinh nguoi g dung ddt d& hoan thanh nghia vu tai chinh v@
dat daithi moi dugc cdp Gidy chirng nhanva Luat Kinh doanh bdt dong sin 2014
cling quy dinh bén ban nha, cong trinh xay deng phai hoan thanh nghia wu tai chinh vé
dat dai thi m¢i dwgc ban nha, cong trinh xay dwng.

Luat Bét dai 2013, Luat Kinh doanh bt ddng sAn 2014 va Luat Xay dung khong quy
dinh budc chl dau tv phdi hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai thi méi dwoc cip
Gidy phép xay dwng.

M6i day, HOi dong thdm dinh gia dét thanh phd HO Chi Minh d& dé xuét trinn Chinh
phl cho &p dung ““phwong phap hé $ diéu chinh gia dat” dé xéc dinh gia dat, tham dinh gia
dat, tinh tién g dung déat du an, khdng phu thudc vao giatri khu dét (theo quy dinh hién nay
chi &p dung doi voi khu dat c6 gia tri dudi 30 ty dong) tinh theo Bang gia dat. Hiép hdi nhan
thdy day |a dé xudt co tinh “dot pha” nhung van con la dé xut clia Hoi dong chua duoc co
quan nhanudc cé thim quy€n xem xét chdp thuan.

Do vay, can clr vao cac quy dinh phap [uat hién hanh, Hiép hoi kién nghi gra ddi, bo
sung Diéu 18 “Dv thAo Quy dinh” nhu sau:

(1) P& nghi thl tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat duoc
thirc hién ngay sau khi co quan nha nwéc co thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500, nhu Hiép hoi dakién nghi hoan thién ndi dung Diéu 3 “Dy thdo Quy dinh” trén day.

(2) Bé nghi thi tuc xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dugc thic hién song song
vandi tiép ké tir thoi diém dugc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat trong ““trinh tw thuc hién dv an dau twv c6 s dung dat” vakhong lam can tré thi
tuc cp Gidy phép xay dwng nhu da phan tich trén day thi méi phu hgp véi cac quy dinh
phép luat va thuc tién.

Sau khi da hoan thanh ngha wi tai chinh v&i Nha nuéc thi chl dau tv duoc cdp Gidy
chirng nhan quyén s dung dat du an.

Tran trong kinh trinh!
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