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S6: 106/2020/CV-HoREA
“VivGopy. kién D théo Nghi dinh
sira doi, bé sung mot sé dzeu cua
Nghi dinh 100/2020/ND-CP vé phat
trién va quan Iy nha & xa héi”

Kinh gwri: - Thi twéng Chinh phu
- By Xay dung
- Uy ban nhin din thanh phoé Hé Chi Minh

Hiép hoiBat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA)xin duoc gop ¥ kién mot sd
ndi dung cuaDy thdo “Nghi dinh sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 100/2015/ND-
CP vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi” (sau ddy goi la “Dur thdo Nghi dinh”’), nhu sau:

1/- V@& sira doi, b6 sung Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh trich nhi¢m
danh quy dat 20% trong dw 4n nha & thwong mai dé xay dwng nha & xi hoi:

1.1)- Cac quy dinh ciia phap luit vé nha & qua cac thoi ky:

a. Poi chiéu cac quy dinh ciia phap luat nha & trude Luit Nha & 2014:

Hiép hoi nhan thay, truéce Luét Nha ¢ 2005,thi Phap 1énh nha ¢ 1991khéng cé quy
dinh cac du an nha & phai danh quy datde lam nha & xa hoi.

Thyc hién Luét Nha & 2005, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 90/2006/ND-CP va
Nghi dinh 71/2010/ND-CP, quy dinh “chd, dau tw dy an phat trién nha o thuwong mai, khu do
thi méi trén dia ban c6 quy moé sw dung dat tir 10 ha tré lén,co trach nhi¢m danh 20% dién
tich dat xay dung nha o da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt cua cac dy an nay dé
xdy dung nha 6 xa hi”. Do vay, doi voi cac du an nha ¢ thuong mai ¢ dién tich dudi 10
ha, thi chi dau tu khong phai thye hién nghia vu danh quy dat xay dung nha ¢ xa hoi. Chu
dau tu dangp tien sir dung dat trén toan bo dat du an, thi dwge kinh doanh toan bo sin
pham.

b. Quy dinh ciia Luit Nha & 2014 vé danh quy dit 20% dé xay dung nha ¢ xa

hoi:

-Khoan 5 Diéu 13quy dinh “cdc chii dau tw dw dn xdy dwng nha é thwong mai phdi
danh_dién tich dit ¢ dé xdy dung nha § xi hoi”.

- Khoan 2 Diéu 14vé yéu cau ddi v6i phat trién nha & (trong dé o phat trién nha ¢ xd
hoi) phai phu hep voi “quy hogch xay dung, quy hoach sir dung dit va co trong chuong
trinh, ké hoach phdt trién nha ¢ ciia dia phwong trong tirng giai doan”.

-Khoan 2 Diéu 15 quy dinh “Uy ban nhdn dén cdp tinh phai 16 chirc ldp, phé duyét ké
hoach phat trién nha ¢ hang ndam va 05 ndm trén dia ban bao gom ké hoach phdt trién nha &
thwong mai, nha ¢ xa hgi...

‘-Khoén 2 Piéu 16 quy dinh “Tai cdc do thi logi dac biét, ‘loai 1, loai 2 yd loai 3 thi
chu dau tw dw an xdy dung nha ¢ thwong mai phdi danh mét phan dién tich dat ¢ trong dw



dn di diu tw xdy duwng hé thong ha tang kj thudt dé xdy dwng nha 6 xa héi theo quy dinh
cua Chinh phu”.

-Khoan 4 Diéu 26 quy dinh trach nhiém cta chu dau tu du 4n xdy dung nha & thuong
mai “Danh di¢n tich dat 6 da dau tw xdy dwng hg ting ky thugt trong dy dn dé xdy dung
nha ¢ xd hi theo quy dinh cua phap ludt vé nha o

- Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “Chii diu tw dy dn phit trién
nha ¢ thwong mgi, dir an ddu tw phdt trién do thi, khong phén biét quy mé dién tich dit
(bao gom cd dw an dau tw xdy dung theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thirc
xdy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc dé thi tir logi 3 tré Ién va khu vuc quy
hoach la do thi tir logi 3 tré 1én phdi danh 20% tong dién tich dit é trong cdc do dn quy
hoach chi tiét hodc tong mdt bang dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét, da dau tir xdy
dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi.

Chii ddu tw dw dn phat trién nha & thiong mai, dir dn dau tw phat trién dé thi dé cé
trach nhiém truc tlep diu tw xdy dung nha o xa hji trén quy dit 20% (z‘rw trwang hop Nha
nude thu hoi quy dat 20% dé dau tu xdy dung nha o xa hoi bang nguon vén ngan sach va

truong hop chu dau tw khong c6 nhu cau tham gia dau ti xdy dung nha ¢ xd hoi thi chuyén
giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cdp tinh noi co dy dan)”.

1.2)- Mt sébit cip ciia Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP cémét sé ndi dungbét cip, chua phu hop véi
quy dinh ciia Luat Nha &, nén rét can thiét phai dwoc sira d6i, bé sung,nhit 1a quy dinh
vé trach nhiém ciia chit diu tw dw 4n nha & thwong mai phai danh dién tich dit & di dau
tur xdy dung ha ting k¥ thuat trong dy an dé xay dung nha ¢ xa hdi, nhu sau:

a. Bit cap tai Khoan 2 Piéu 5,quy dinh dw 4n dwéi 10 ha,“chi diu tw duw dn dwoc
Iwa chon hinh thircndp bang tién twong dwong gid tri quy dit 20% theo gid dit ma chii
ddu tw thwe hién nghia vu véi Nha nwéc”:

al. Quy dinh cia Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh trudong hop dw an dwéi 10 ha,
chu dau tu thuc hi¢n trach nhiém danh 20% quy dat xay dyng nha ¢ xa hdi, theo phuong
thitc “ndp béng tién twong duwong gid tri quy ddit 20%theo gid dit ma chii dau tw thwe hién
nghia vu véi Nha nwéc nham bo sung vio ngdn sach dia phiwong danh dé dau tw xdy dung
nha & xa héi trén pham vi dia ban” (Xin luwu y: S6 tién nay bang (=) véi “tién siv dung dit”
dw dn phén bé cho quy dit 20% ma chii dau tw dd ngp. C6 nghia la chii diu tw khéng phdi
dong gdp thém tai chinh dé phdt trién nha ¢ xa hoi, néu dia nop 100% tién sir dung day).

a2. Nhan xét:

(1) Quy dinh taiKhoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, di din dén tinh trang
“trdi khody” 13, chu dau tu di ndp tién sit dung dat trén toan bd dat dw an, thi khong
phai ndp thém déng nao vao ngin sich nhi nwéc va dwoc coi la di hoan thanh nghia vu
danh quy dit 20% lam nha ¢ xi hdi va dwoc kinh doanh toan bd san phim nha & cia
du an.

Nhu vdy, ngin sach nha nwéc thi khéng thu dwge ddng nao tir chu dau tu du an
nha & thuong mai nay dé phat trién nha & xi hoi, con chi diu tw vira duoc tiéng 1a da
hoan thanh trach nhiém déng gép dé xay dwng nha & xa hdi, vira dwge kinh doanh toan
bd sin phAm nha & cia dy 4n. Con nguwoi dan thi khong cé thém nha ¢ xi hdi dé dwoc
mua, thué, thué mua. Thyc hién quy dinh nay, bén bi thua thiét 1a ngin sach nha nudc
va nguoi dan.




Vidu I:

Nam 2012(truwec Luat Nha o 2014), mot dy an nha o thwong mai co dién tich 09 ha,
thi chii ddu tw phdi ndp tién sir dung dit trén toan bé di¢n tich dw dn thi dwoc kinh doanh
100% sdn phédmcia di dn(Ludt Nha ¢ 2005 quy dinh dir dn dwéi 10 ha khong phdi thwce
hién nghia vu danh quy ddt xdy dung nha & xa hoi).

Nam 2019 (sau Ludt Nha ¢ 2014), ciing dy an nha o thwong maqi co dién tich 09 ha
twong ty. Néu chii dau tw dd ndp tién siv dung dit trén toan b dién tich dir dn, thi coi nhie
dd hoan thanh trach nhiém danh 20% quy dit dé lam nha 6 xa hi, theo phwong thirc nép
bing tiénva dwgc kinh doanh toan bé san phim ciia dw dn.

Vidu 2:

Can cir Khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, B¢ Xay dung da co Van ban s
73/BXD-QLN ngay 31/03/2017 tra loi Cong ty TNHH TM-XD Thién Durc nhu sau: “Can cu
cac quy dinh néu trén va hé so giri kém ciia Céng ty Thién Pirc, truong hop D dn Khu
chung cur cao tang két hop thuwong mai dich vu tai 16 Y1, ¢6 quy mé sir dung dat la 2,63 ha
(nho hon 10 ha) va chii ddu tw dw dn dd hoan thanh nghia vu dong tién_sir dung dit cho
toan bé Duw dan (bao gom ca quy ddt 20% danh cho phat trién nha 0’ xa hoi), nhw vay da
hoan thanh nghia vu vé nha 6 xa héi theo quy dinh doi véi D dn nay”.

(2)Trong cong tac thyc thi phap luat, thiquy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP khéng phit hop, thuc chit 1a trai véi quy dinh tai Piéu 13, Diéu 14,
Piéu 15, Piéu 16 va Piéu 26 Luat Nha &,quy dinh “cdc chii dau tw dw dn xdy dung nha &
thwong mai phdi danh dién tich dit ¢ dé xdy dung nha 6 xi héi”, khong cé ngoai 18.

(3) Hiép hoi nhan thay, day 1a bat cap rit 16m cén phai duogc giai quyet thau dio,
khi xem x¢ét sira doi, bo sung } Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,nhung “Dy thdo Nghi dinh”
dakhong khic phuc dwgc bt cap trén day.

b.Bit cip tai Khoan 2 Piéu 5, quy dinh dw an dw6i 10 ha, chi diu tw dw an lwa
chon hinh thirc chuyén giao quy nha ¢ twong dwong véi gia tri quy dat 20%:

(1) Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh chi dau tu du an nha ¢
thuvong mai dwéi 10 ha, duoc lwa chon mét trong 03 phwong thirc dé thwe hién trach
nhiém danh quy dat 20%dé xay dung nha & xa héi, nhu sau: (1) Danh quy dat 20% dé xdy

dung nha ¢ xd héi trong dw dn (Khodn 1 Piéu 5); (2) Hodc chuyén giao quy nha & twong
dwong véi gid tri quy ddt 20% tinh theo gid dat ma chii dau tw thue hién nghia vu véi Nha
nude, tai thoi diém chuyén giao dé sir dung lam nha ¢ xd hoi(Khoan 2 Piéu 5); (3) Hodc nép
bing tién twong dwong gid tri quy dat 20% theo gid dit ma chii ddu tw thwe hién nghia vu
v6i Nha nwée (Khoan 2 Diéu 5).

Céac quy dinh ndy khong din dén gia tri twong dwong vé thwe hién nghia vu ciia
chii diu tw, nén hau hétcac chii dau tw déu lwa chon phwong thire ndp bing tién va dwoge
kinh doanh toan bd san pham ciia dw an, vi ¢6 lgi hon rat nhiéu so voi xay dung nha & x4
hoi tai du 4n, hodc hoan ddi quy nha & xi hoi khac c6 gia tri twong duong.

(2) Luat Nha & quy dinh phét trién nha &(trong dé c¢é nha ¢ xa héi) phai phut hop
quy hoachva quy dinh tit cachii diu tw dy 4n xay dung nha & thuong mai tai cac do thi tir
loai 3 tr& 1én, phai danh dién tich dat ¢ dé xay dwng nha & xa héi.

Hiép hoi nhén thiy, trén thwe té, khong phai moi dw an tir 10 ha tré 1én, déu phu
hop dé xay dung nha & xa hdi trong duw an. Do viy, rit can thiét giao thAm quyén cho
Uy ban nhan dén cép tinh cin ct vao quy hoach phat trién do thi, nha & va tinh hinh thyc

3



tién cua dia phuong, dé quyét dinh dy 4n nha & thwong mai nao c6 thé xAy dung nha & xa
hoi trong du an; du an nao thyc hién phuong thirc hoan doi quy nha & xa héi & vi tri khac;
hodc chu dau tuthwe hién nghia vu nha ¢ xa hoibang tién ndp ngan sach nha nuédc.

c. Bit cap trong cong tic thuc thi phap luat, do thiéu cong khai, minh bach déi
v6i mot s6 trwong hop dw an nha & thwong mai c6 quy mé tir 10 ha tré 1én, nhuwng
“khéng thdy” danh 20% quy dit & dé xay dwng nha & xa héi trong dw an(theo Khodin 1
Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP):

Hiép hoi nhén thdy, trong cac nim qua, di c6 mdt s6 dw an nha ¢ thwong mai, khu
dé thi méi, c6 quy md trén 10 ha, thim chi c6 quy mé tir vai chuc dén vai trim ha tai
cac thanh phé 16n, nhung “khéng thdy”danh quy dat ¢ dé xdy dwng nha & xa hoi
(?!).Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, thi cac truong hop nay,
“Uy ban nhén dan cdp tinh phdi bdo cdo Thii tuwdng Chinh phii xem xét, chdp thudn”.
Nhung trén thuc té, dd cé tinh trang thiéu théng tin va thiéu tinh giai trinh cta co quan
nha nudc, lam cho cong dong doanh nghiép bat dong san va dbi tuong dugc hudng chinh
sach nha & xd hoi birc xuc, vi c6 ddu hiéu khéng minh bach va khong cong bang.

d. Bit cap doKhoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh chii diu tw
“dw dn BT, dw dn BOT” ciing phai thuc hién trach nhiém danh quy dat 20% dé xay
dung nha ¢ xa hdi, 1a khong phi hop vi khong ding ddi twong diéu chinh.

1.3)-Mot s6 diém khong phu hop trong“Dw thdo Nghi dinh” dé xuit siradoi, bo
sungKhoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/NDP-CP:

a. V& quy mé dién tich dw an phai danh quy dit 20% dé xay dwng nha & xa hoi:

biéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh dy 4n nha & thuong mai tir 10 _ha tré
1én, thi cha dau tu phai danh quy dit 20% dé xiy dwng nha & xi hdi trong dw an. Nhung
trén thue té, viéc thue thi quy dinh nay, di gip rit nhiéu khoé khin.

Nay, “Dw thao Nghi dinh "dé xuit stra d6i, bd sung Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP, theo huéng giam quy mé dién tich dw an, nhu sau: “Péivdicdc dir
dnphdttrién nha & thuwong mai, di dndau tw phéttrién dé thi taicac dé thi loaidicbiétvaloai
1:Truwonghop dw én c¢é quy mé sir dungddt (Phwong dn 1: tie 2ha tré lén; Phwong dn 2: tiv 5
ha tré lén)thi chii dau tw dw dnphdidanh quy dit 20% tongdiéntichdat ¢ trong pham vi dw
dndé xdy dung nha 6 xa héi”.Dé xuit ndy cang khong cé tinh kha thi, thé hién qua khao
satcac truong hop du an nha ¢ tai cac do thi dac bi¢t va loai 1, sau day:

- Trwong hop 1:Mot dir dn nha chung cu c6 quy mé 2 ha(micc i thiéu theo phiong
dan 1 trén ddy) cé ty 1é ddt ¢ dwoc duyét la 38% twong dwong 7.600 m’, phdi danh 20% quy
dat ¢, twong dwong 1.520 m’ dé xdy dung nha & xa héi trong di dn.

- Trwong hop 2: Mot dyw dn nha chung cie ¢é quy mé 5 ha(mike t0i thiéu theo phirong
dn 2 trén ddy) c6 ty 1é dat ¢ dwoc duyét la 36%, twong dwong 18.000 m’, phdi danh 20% quy
dat ¢, twong dwong 3.600 m’ dé xdy dung nha & xa héi trong dir dn;

- Trwong hop 3:Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, dy an
nha chung cw ¢6 quy mé 10 ha, c6 ty 1é dat & duoe duyét la 35%, twong dwong 35.000 m’,
phai danh 20% quy ddt 6, twong dwong 7.000 m* dé xdy dung nha ¢ xd héi trong du dn.



Vé6i cac “truong hop 1 va 2”, thi chu dau tu phai danh dién tich 1.520 m® trong du an
02 ha; hoic 3.600 m’ trong du an 05 ha, dé xay dung nha ¢ x3 hoi, nénkhé c¢é thé hinh
thanh “dw an nha ¢ xa hgi doc ldp” véicac tién ich va dich vu.Nhung,trong “truong hop
3”, véi dién tich 7.000 m’, thi c6 thé hinh thanh“dw dn nha ¢ xa hi déc lgp” v6i nhiéu tién
ich, dich vu hon.

Do vay, Hi¢p hoi nhan théy, cd “Phwong dan 1’va“Phwong dan 2”cta “Du thao Nghi
dinh” déukhdng hop 1y va khong kha thi, ma vin nén giitr quy dinh mic dién tich dw 4n
“duci 10 ha”, hoic “tir 10 ha tro lén”tai cac d6 thi dac biét, loai 1, loai 2, loai 3,nhu quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,thi phu hgp hon.

b. “Dw thdo Nghi dinh” quy dinh cac du an c6 dién tich duwéi mirc dién tich quy
dinh, “chii diu tw khéng phdidanh qui dit 20% va cé nghia vu ndp tién siv dung dit cho
todn b dién tich dit”, 1a khong phi hop véi quy dinh ciia Luit Nha 6

Khoan 5 Diéu 1 “Dur thdo Nghi dinh” stta d6i, bd sung Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP,quy dinh “Truonghop dw dn c6 quy mé sic dung ddt (Phwong dn 1: dwdi
2ha; hodac Phuong an 2:dwéi 3 ha, tai cac do thi dac biét va logi I, Phuong an 1: dwdi 5 ha;
hodac Phuong an 2: dwdi 10 ha,tai cdac do thi logi 2 va logi 3)thi chu dau tw khong phdidanh
quy dit 20% va cé nghia vu np tién siv dung dit cho toan by dién tich dit ciia Dy dn (bao
gom ca quy dat 20%) theo quy dinhciaphdpludt vé dat dai”, ¢é cac bat cap, nhu sau:

(1) “Du thao Nghi dinh” quy dinh “chu dau tw khéng phéidanh quy dat 20% ” 12 trai
v6i quy dinh tai Diéu 13, Piéu 14, Diéu 15, Diéu 16 va Diéu 26 ciia Luit Nha &. Boi 13,
Luat Nha & quy dinh “cdc chii dau tw dw dn xdy dung nha é thwong mai phdi danh _dién
tich dit ¢ dé xdy dwng nha & xa hji”, khdng c6 ngoai 18.

(2) “Du thao Nghi dinh” quy dinhcha diu tw“cé nghia vu ndp tién sir dung dit cho
todn bé di¢n tich détciia Dw dn (bao gom cd quy dit 20%)”,chi 13 mot cach di€n dat khac
cua quy dinh (cii)tai Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP(quy dinh chi ddu tw“ndp
bing tién twong dwong gid tri quy dat 20% theo gid dit ma chi diu tw thwe hién nghia vu
voi Nha nwdc”), nhu da phan tich & Muc (1.1) cua Van ban nay.

Nhu vdy, theo quy dinh cta “Du thdo Nghi dinh”, thichi dau tw di ndp tién siv
dung dit trén toan bd dat dw an, thi khéng phaii ndp thém ddng nio vio ngin sach nha
nuée va dwoc coi 1 di hoan thanh nghia vu danh quy dat 20% xiy dwng nha & xi hoi
va dwoc kinh doanh toan bd san phim ciia dy an.Trén thuc té, ngan sach nha nwéc
ciing khong thu dwoc dong nao tir chii dau tw dy 4n nha & thwong mai dé xay dung nha
& xa hoi.

¢. “Du thdo Nghi dinh”bé phwong thitc “chuyén giao quy nha 6 twong dwong”di
dugc quy dinh taiKhoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,1a khong hop ly, vi diy vin
12 mdt phwong thirc Iwa chon cin thiét,dé thuc hién trach nhiém cua chit dau tu dy 4n nha
& danh quy dat 20% dé phat trién nha ¢ xa hoi.

d.Noi dung diém a, diém b Khoan 5 Piéu 1“Dw thido Nghi dinh”,dai dong, chdng
chéo, thiéu mach lac,so voi cAu trac va noi dung cua Khoan 1, Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP.

1.4)- Kién nghi sira d6i, b6 sung Khoan 1, Khoin 2, Khoin 3, Khoan 5 va bo sung
Khoin 7 (mdi) Pidu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (Khodin 5 Diéu 1 “Duw thio Nghi
dinh”):



(1) Hiép hoi dé nghi, cic chii dau tw dw 4n nha ¢ thwong mai khong phéan biét quy
mé dién tich dit, déu duoc dé xuit lwa chonmdt trong 03 phwong thirc dé thuc hién nghia
vu:(i) Xdy dung nha 6 xa héi trong dw dn; (ii) Hodc hodn déi quy dit hodc quy nha ¢ xi
hoi c6 gia tri twong dwong tai vi tri khdc; (iii) Hodc nop bing tién, do Uy ban Nhan din
cap tinh xem xét quyét dinh, dé phu hop voi diéu kién cua ting du an cu thé va tinh hinh
thue té cua dia phuong.

(2) Trong truong hgp Chinh pha quyét dinh van can phai c6 co ché ap dung ddi voi du
an c6 quy mo 16n, hodc dy an c6 quy mé nho, thiHiép hoi dé nghi van giir nguyén quy dinh
vé dién tich dw an nha ¢ thwong maitai cac do thi tir loai 3 tré 1én (dw dn dwdi 10 ha;
hoacdw dantir 10 ha tr¢ lén),nhu da quy dinh tai Khoan 2 biéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-
CP, khong can thiét phai thay ddi quy mé dién tich dv an.

(3) Hiép hoi dé nghi bé quy dinh “chi dau tw khéng phéidanh qui dit 20% ”ciia Dy
dan (bao gom ca quy dat 20%)”, tai Khoan 5 Diéu 1 “Dy thdo Nghi dinh”’sira d6i, bd sung
Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu di phan tich & phan trén.

(4) Hiép hoi dé nghi bd quy dinh chit diu tw“cé nghia vu ndp tién siv dung dit cho
todn bé dién tich dit ciia Dir dn (bao gom ca quy ddt 20%) theo quy dinh cia phdp ludt vé
dat dai” tai Khoan 5 Didu 1 “Du thdo Nghi dinh”, dong thoi sira d6i Khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP, theo huéng quy dinh chii ddu tw dw 4n nha & thuong mai c6 quy méd
dién tich dwéi 10 hathyc hién trach nhiém danh 20% quy dit xdy dung nha & xi hoi,
theo phuong thic “ndp bang tién twong dwo'ng gid tri quy dit 20%”, thi phai thuc s ndp
thém vao ngin sich nha nwéc mdt khoan tién, ngoai tién sir dung dit cho toin bé Dw dn

(bao gom cd quy ddit 20% danh cho phat trién nha & xa hoi).

(5) Hiép hi dé nghi co chéthwe hién phwong thire chii dau twdy an nha é thwong
mai “ngp bing tién twong dwong gid tri quy dit 20% nhdam bé sung vio ngén sich dia
phuwong danh d@é dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban”:

Phwong én 1: Chu dau tudy 4n nha & thuong mai ndp tién sit dung dat cho toan bd
dién tich dit ciia dw 4n vandp thém mot sb tién twong dwong 10% loi nhuin truée thué
vao ngan sach nha nuéc(hodc ty 1é % khdc do Chinh phii quy dinh), @é thwe hién nghia vu
nha & xa hdi, sau khi kinh doanh trén quy dit 20% cua du an(dwoc don vi kiém todn doc Idp
xac nhgn).Chu dau tu duoc kinh doanh toan bd san phém cua du an.

Thuyét minh: (i) Truong hop doanh nghiép xdy dung nha & xd héi trén quy ddt 20%
cua dy an, thi doanh nghiép dwoc hwong lgi nhudn dinh mirc khong vuwot qua 10%, theo
quy dinh ciia phdp ludt vé nha & xa hoi. Nay, doanh nghiép ding quy dat 20% nay dé dau twe
kinh doanh nha o thuwong mai, thi Nha nwd'c thu 10% lgi nhugn, dé bo sung ngudn von phat
trién nha ¢ xd hoi, la cong bang va hop Iy; (ii) Trude nam 2008, thanh phé Ho Chi Minh c6
co ché hodn doi cdc thira ddt ciia Nha nuée xen cdi trong di dn nha & thuong mai, theo
phurong thirc chii dau tw giao lgi cho Nha nwdc khodng 10% quy dit da c6 ha ting.

Phwong dn 2: Chu dau tu du 4n nha ¢ thuong mai ndp tién sir dung dat cho toan bd
dién tich dat cia dw an vandp thém vao ngin sich nha nwéc mét sé tién twong
dwongkhoing 10%tién sit dung dat phan bo cho quy dat 20%hodc ty 1é % khdc, do
Chinh phii quy dinh), dé thwe hién nghia vu nha ¢ xa héi.Sau d6, chu dau tu duoc kinh
doanh toan bo san pham cua du an.

Thuyét minh: Doanh nghiép ding quy dat 20% xdy dung nha o xa hoi nay, de dau tw
kinh doanh nha & thwong mai, thi Nha nudc thu bé sung thém mot sé tién twong



duong(khodng 1 0%)tién sir dung dit phan bo cho quy ddt 20%, dé bé sung nguon von phdt
trién nha o xa hoi, la hop ly.

Hiép hoi dé nghi chon “Phwong dn 27, dé Nha nwéc sém cé nguon thu ngan sach
bo sung, vira dam bao chic chin cé nguon thu nay, vira dé tinh to4n so tién phai ngp.

(6)Hiép hoi dé nghi B Tai chinh hwéng din viéc quan ly, siv dung ngudn von
ngén sach thu dwoc tir quy dit 20% tai cic dy an nha & thuong mai, chi dé phat trién nha
& xa hoi trén dia ban cia dia phuwong ma thoi.

(7) Kién nghi sira d6i, bé sung Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3, Khoin 5 va bd sung
Khoan 7 (mdi) Di¢u 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau:

“Diéu 5. Quy dit dé phdt trién nha & xi hi doi vi cic dw dn phdt trién nha &
thuong mai, du an ddau tw phat trién do thi

1. Chit dau tw dw dn phdt trién nha & thwong mai, di én dau tw phdt trién dé thi,
khong phan bi¢t quy mo dién tich ddt, tai cdc do thi tir logi 3 tro len, phai danh 20% z‘ong
dién tich ddt ¢ trong cdc dé an quy hoach chi tiét hodc tong mat bang dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢ xa
hoi.

Chu dau tw du dan phat trién nha ¢ thwong mai, di dn dau tw phdt trién do thi dé c6
trach nhiém truc tzep dau tu xdy dung nha o xa hoi trén quy ddt 20% (trir truong hop Nha
nude thu hoi quy dat 20% dé dau tu xdy dung nha o xa hoi bang nguon vén ngan sach va

trieong hop chii dau tw khéng c6 nhu cau tham gia dau tw xdy dung nha ¢ xa héi thi chuyén
giao quy dat nay cho Uy ban nhdn ddn cdp tinh noi c6 dw dn).

2. Truong hop dw dn phdt trién nha & thieong mai, dw dn dau tw phdt trién do thi cé
quy mo sw dung dat dudi 10 ha thi chi dau tue du an duoc lva chon hinh thire hodc danh quy
dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa héi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, hodc chuyén giao quy nha
& tuwong dwong véi gid tri qui dat 20% tinh theo gid ddt ma chu dau tw thie hién nghia vy
voi Nha nuoc tai thoi diém chuyen giao dé sir dung lam nha o xa hoi. Truong hopnop bang
tién twong dwong gid tri quy dat 20%, thi chi dau tuphdindp tién st dung dit cho toan bé
dién tich dét ciia dw dn va ndp thém vao ngin sdch nha nwéc mét so tién bang 10% tién siv
dung dit phin b6 cho quy dit 20% (hodc ty 1é % khdc do Chinh phii quy dinh),nham bé
sung vdao ngan sdch dia phwong danh dé dau tw xdy dung nha ¢ xa héi trén pham vi dia ban.
Chii ddu tw dwoc kinh doanh todn bé sin pham ciia dw dn”.

3. Poi véi trweong hop bo tri qui dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa hoi khéng phit hop véi
quy hoach ciia dia phwong hodc ¢é bé tri nhung khong di quy dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa
héi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhédn ddn cdp tinh phdi bdo cdo Thii tuéng
Chinh phii xem xét, chdp thudn; truonghopdwoc Thii twéngChinh phii chépthudn thi Uy
ban nhdn dan captinh c6 trachnhiém:

a) Xdcdinh ré vi tri, digntichdit bo tri thay thé taidiadiémkhdc trén pham vi diaban;

b) Piéuchinh quy hoachdoivéi quy dit 20% danh dé xdy dung nha 6 tai dw dn theo
quy dinhciiaphdpludt vé quy hoach.

¢) Thuchiénviée giao dit, cho thué dit va xdcdinh gid ditphdaindpdoivéi quy dit
20% tai dw dn theo diing quy dinhciiaphdpludt vé dit dai va phdpludt cé lién quan”.

d) Khodn 5 dwoc sira doi, bé sung nhw sau:



“5. Truong hop Nha nuéc sit dung quy dat 20% dé xdy dung nha & xa héi bang von
ngdn sach nha mede thi chi dau tw die dn phdt trién nha & thwong mai, dw dn dau tw phat
trién do thi cé trdach nhiém dau tw xdy dung dong bé hé thong ha ting ky thudt theo quy
hoach di dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét truée khi ban giao quy ddt nay cho Nha
nuoc.

Khi ban giao quy dat 20% dé xdy dung nha & xd héi cho Nha nude thi chii dau tw die
dan dwoc hoan tra (hodc dwoc khdu triv vao nghia vy tai chinh ma chi dau tw phdi ndp ngan
sdch nha mede) cdc khodan chi phi lién quan dén boi thuong gidi phdng mdt bang, chi phi dau
tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt, tién sir dung dat da ndp va cdc khodn chi phi hop
phap khdc theo quy dinh cia phdp ludt ma chii dau tw da thiee hién doi véi quy dat 20% phdi
ban giao.

Trwong hop dia phwong khéng thé khéiu triv hodc bo tri dwoc ngan sdch dé hoan
trd thi sé tién chwa dwoc hoan tra (chwa dwoc khiu triv) sé dwoc khdu triv vao nghia vu tai
chinh ciia chii dau tw phdi ngp doi véi cac dw dn dau tw khdc trén dia ban”.

d) Bé sung Khodn 7 (mdi), nhw sau:

“7. B$ Tai chinh hwdng dén viéc quan Iy, siv dung nguon vén ngan sdich thu dwec
tiv quy dit 20% tai cdc dw dn nha 6 thwong mai, chi dé phdt trién nha ¢ xa héi trén dia
ban cua dia phuwong”.

2/- Vé Ira chon nha diu tw, chi dau tw dw an nha ¢ xa hji:
2.1)- Quy dinh phap luit vé lra chon nha dau tw, chii diu tw du 4n nha & xi hoi:

- Khoan 1 Diéu 57 Luat Nha ¢, quy dinh“I1. Péi v&i nha & xd héi duoce dau tw bcing
nguon von hodc hinh thire quy dinh tai khodn 1 Diéu 53 ciia Ludt ndy thi Bé Xay dung néu la
nguon von dau tw cia trung wong hodc co quan quan Iy nha & cdp tinh néu la nguén von dau
tw ciia dia phwong bdo cdo ngwoi cé thim quyén quyét dinh dau tw quyét dinh lwa chon
chii diu tw”.

- Khoan 2 Diéu 57 Luat Nha &, quy dinh“2. Péi véi nha & xd héi dwoce dau tw khong
phai bang nguén von hodc hinh thirc quy dinh tai khodn 1 Diéu 53 ciia Ludt ndy thi co quan
qudn Iy nha & cdp tinh bdo cdo Uy ban nhén ddn cdp tinh thuc hién lwa chon chii ddu tw
theo quy dinh nhw sau:a) Truong hop Nha nwéc giao dit hodc cho thué dit dé xdy dung
nha ¢ xd hoi thi thwe hién lwa chon chii dau tw théng qua hinh thive ddu thdu néu coé tir hai
nha dau tw tré lén dang ky lam chi dau tw hodc chi dinh chii ddu tw néu chi cé6 mét nha dau
tw dang ky lam chii dau tw; b) Truong hop phdi danh quy dét trong diw dn dau tw xdy dung
nha & thwong mai dé xdy dwng nha ¢ xd héi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ciia Ludt nay
thi giao chii ddu tw dw én xdy dung nha ¢ thuong mai ¢é trach nhiém truc tiép dau tw xdy
dung nha 6 xa hoi, trir truong hop Nha niede sie dung dién tich dat nay dé giao cho t6 chirc
khdc thiee hién dau tw xdy dung nha & xa héi; ¢) Truong hop doanh nghiép, hop tic xd cé
quyén sie dung dit hop phdp, phii hop véi quy hoach xdy dung nha 6, ¢6 du diéu kién lam
chii dau tw va c6 nhu cau xdy dung nha & xd héi thi doanh nghiép, hop tic xd dé dwec giao
lam chii dau tw di én xdy dung nha ¢ xa hoi; d) Truong hop xdy dung nha & xa héi dé bé
tri cho ngwoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép o thi doanh nghiép kinh doanh ha
tang khu cong nghiép hodc doanh nghigp sin xudt trong khu céng nghiép hodc doanh
nghiép cé chire ning kinh doanh bat déng san dwoc Nha nude giao lam chii ddu tw dw dn”.



- Khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu 2020, quy dinh: “4. Poi véi diw an dau tw thude dién
chdp thudn chii truvong dau tw, co’ quan c6 thim quyen chip thug@n chii truong ddu tw dong
thoi chdp thudn nha dau tw khong thong qua diu gid quyen sw dung dit, ddu thau lya
chon nha dau tw trong cdc truong hop sau ddy:a) Nha ddu ti ¢é quyén sir dung dit, trir
truong hop Nha nuoc thu hoz ddt vi muc dich quéc phong, an ninh, thu héi dat @é phat trién
kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia, cong cong theo quy dinh cua phdp ludt va dat dai, 'b) Nha
ddu tw nhén chuyen nhwong, nhin gop von, thué quyén sie dung dit nong nghiép dé thuc
hién dw dn dau tw san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng thudc truong hop Nha nuéc
thu hoi dat theo quy dinh cua phadp luat vé dat dai;c) Nha dau tw thuc hién dw én dau tw
trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao;d) Trieong hop khdc khéng thude dién dau gid,
ddu thau theo quy dinh cia phdp ludt”.

- Khoan 3 Piéu 1 Luat D4u thau quy dinh ddu thau“Lwa chon nha dau tw thuc hién
dw dn dau tw dw dn ddu tw c6 siv dung dat”.

2.2)- Mt s6 veéng mic phap 1y va kién nghi giai phap xi 1y:

a. Truwong hop dvw an sit dung“khu dit do Nha nwéc dang quain Iy” dwge quy
hoach xay dung nha & xa hgi:

al. Vuéng mic phap 1y vé diu thiu lwa chon chit diu tw dw 4n nha & xa hoi:

Trén thuc té, c6 nhidu “khu dat do Nha nuée dang qudan Iy, duge quy hoach xay
dung nha & xa hoi, va cac dia phuong mubn dau thau dy 4n co st dung dat dé lua chon chu
dau tu dy 4n nha & xa hoi,nhung khong thuc hién duogc, do Khoan 4 Piéu 12 Nghi dinh
25/2020/ND-CPchuwa quy dinh chi tiét cac tiéu chi thue hién diu thiu lra chon nha diu
tw dw an nha & xa héi trong truong hop nay, dan dén ling phi quy dit cong va khong thuc
hién dwoc viée xa hdi héa dau tw xay dung nha ¢ xa hi.

a2. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi Chinh phu sira d6i, bd sung Nghi dinh 100/2015/ND-CP, trong d6 ¢6
mét Piéu bé sung diém ¢ vao Khoan 4 Piéu 12 Nghi dinh 25/2020/NDP-CP, nhu sau:

“c) Cdc yéu cdu (b6 sung) doi véi trwong hopdiu thau lwa chon nha dau tw dw dn
nha ¢ xi hi st dung khu dit do Nha nwéc dang qudn Iy:

- Tiéu chi vé nguon von dau tw(bé xuat: Lya chon nha dau tw sw dung nguon von
ngoai ngan sach nha nudc dé thuc hién dy an nha o xa hoi).

- Tiéu chi vé lgi nhudn dinh mirc (Pé xudt: Lwa chon nha dau tw giam t6i da loi
nhudn so voi loi nhudn dinh muc 10%).

- Tiéu chi vé mirc hwéng wu dii vé thué, vé hé tro diu tw ha ting kj thudt (Dé xudt:
Liea chon nha dau tw giam t6i da mire hwong wu ddi vé thué, vé hé tro dau tw ha ting kj
thuat).

- Tiéu chi vé danh dién tich dit dé xdy dung nha ¢ thwong mai (Dé xudt: Lya chon
nha dau tw giam 16i dadién tich dat aé xdy dung nha o thuwong mai so voi dinh muc dwoc su
dung 20% quy ddt dw dn nha ¢ xd héi nay, dé dau tw xdy dung cong trinh kinh doanh thirong
mai).

- Tiéu chi vé thoi han cho thué, vé ty 1¢ nha ¢ xi hi cho thué ciia dw dn (Pé xudt:
Lwa chon nha dau tu ¢é ty Ié nha o xd hoi cho thué cao, hoac cho thué dai han, hodc duw dan
nha & xa héi chi dé cho thué).



- Tiéu chi vé gia ban, gida cho thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi, ddt coc tién thué nha
(bé xuat: Lva chon nha dau tw co dé xuatvé gia ban, gia cho thué, gid thué mua nha o xd
hoi, hodc dat coc tién thué nha thdp nhat).

- Tiéu chi vé tién d¢ thuc hién dw dn, dwa vao sw dung (Dé xudt: Lya chon nha dau
tw co dé xuat thoi gian ngan nhat)”.

b. Trwong hop nha diu tw di c6 quyén sir dung dit phit hop quy hoach xiy dung
nha & xd hdi, nhung chua dwgc giao dit, cho thué dat, chua dwge cong nhan chi diu
tu:

Hiép hoi nhan thiy, vudng mic nay s& dugc giai quyét theo dé xuit tai Khoan 12 “Dw
thdo Nghi dinh siva déi, bo sung mét so6 nghi dinh thi hanh Ludt Dt dai”, bo sung Piéu
14b Nghi dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:

“Piéu 14b. Giao dit, cho thué dit doi véi truwong hop mién tién siv dung dat, tién
thué dit

Truong hop dwoe mién tién siv dung ddt, tién thué dat mét sé ndm hodc mién toan bé
thoi gian su dung dat doi véi du an dau tu thudc linh viee wu déi dau tw hodc dia ban wu dai
dau tw thi khéng phdi didu thau dw én cé sir dung dat; co quan cé thim quyén thuwc hién
giao dit, cho thué dit khong thong qua hinh thive didu gid quyén sit dung ddt, triv cdc
triwong hop sau ddy:1. Chi dwoc mién tién siv dung ddt, tién thué dat trong thoi gian xdy
dung co ban cua dy an; 2. Su dung dat vao muc dich thwong mai, dich vu; 3. Su dung dat de
thue hién dw an dau tu xdy dung nha o thuwong mai” (Ghi chu: Duw an nha ¢ xa hoi thudc
dién dwoc mién tién sir dung dat, tien thué dcfz).

3/- Pé nghi xAy dung quy trinh phé duyét hop ly ddi véi truong hep dw 4n nha &
x4 hdi phai c6 vin ban chip thuin chi trwong dau tw ciia Thi twéng Chinh phii:

Diém a Khoan 7 Piéu 1 “Du thdo Nghi dinh” stra d6i, bd sung diém a Khoan 3 Diéu 8
Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “a) Truong hop dw an nha ¢ xa héi phai cé van ban
chép thudn chii trwong dau tw cia Thii twéng Chinh phii thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh
phai ldy y kién ciia B¢ Xay dungvé su phit hop véi Chwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢;
yéu cau doi véi dw an va diéu kién cia chi dau tw trwde khi thuc hién lwa chon chi dau tw
dwan’.

Quy dinh nay din dén nha dau tu phai 1én B$ Xay dwng 02 lan:

- Lan 1: “Uy ban nhdn dén cdp tinh phdi ldy y kién ciia Bé Xdy dungvé sy phit hop véi
Chirong trinh, ké hoach phdt trién nha 6; yéu cau doi véi dw dn va diéu kién ciia chii dau tuw
trude khi thuce hién lua chon chi dau tw dw an”.

- Lan 2: Sau khi d3 c6 ¥ kién chap thuan cua B Xy dung, thi phai 1én B6 Xdy dung
1an 2, dé thuc hién tha tuc “Chdp thudn chii truong dau tw ciia Thit twéng Chinh phii”.

Hi¢p hoi dé nghi hoan thién Khoan 7 Piéu 1 “Du thdo Nghi dinh” stra ddi, bd sung
diém a Khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, theo hudng xiy dung quy trinh nha dau
tw chi phai 1én B§ Xy duwng 01 1an, nhu sau: “a) Truong hop dw dn nha & xa hoi phdi c¢é
van ban chdp thudn chi trwong dau tw cia Thii twéng Chinh phii thi Uy ban nhdn déan cdp
tinhcé vin bén trinh Thii twéng Chinh phiicé vin bin chdp thudn chii trwong dau tw,
dong thoidé xudt nha dau tw. Bé Xay dung xem xétvé sw phit hop véi Chuong trinh, ké
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hoach phat trién nha &; yéu cau doi véi du an va diéu kién cia chi dau tw trude khi trinh Thii
twéng Chinh phiicé viin bin chdp thudn chii truwong dau tw”.

4/- V& mirc cho vay xay dung méi hodc cdi tao, stra chira nha deé 6

Khoan 9 Diéu 1 “Du thdo Nghi dinh” sira d6i, bd sung diém b Khoan 4 Diéu 16Nghi
dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “b) Truong hop xdy dung maoi hodc cdi tao, swa chita nha o
thi mirc von cho vay toi da khong qud 300 trigu dong”.

Hiép hoi nhan thiy, can c6 quy dinh “mitc vén cho vay téi da” cho khu vwe d6 thi va
cho khu vire néng thén thi phu hop hon. Hiép hoi duoc biét, Uy ban nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh d thyc hién chinh sach hé tre tin dung tao lip nha & cho can bg, cong chuc, vién
chic nha nuéc, can bd luc lugng vii trang, v6i sudt vay la 900 triéu dong,lii suat
4,7%/nam, trong 15 nam.

Do vay, Hiép hoi dé nghi hoan thién Khoan 9 Diéu 1 “Du thdo Nghi dinh” sira d6i, b6
sung diém b Khoan 4 Diéu 16Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “b) Truong hop xdy
dung mdi hodc cdi tao, sita chita nha & thi mirc von cho vay t6i da khéng qud 400 triéu dong
tai khu viee d6 thi, 300 triéu dong tai khu vwe néng thon”.

5/- Pé nghi quy dinh chii s& hiru nha ¢ xi hdi khi ban nha, khong phai ndp tién
sir dung dit:

-Khoan 4 Diéu 19Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh “bén bdn cin hé nha chung
cuphdi ndp cho Nha nudc 50% gid tri tién siv dung dit dwoc phin bé cho can hé do; truong
hop bdn nha ¢ xa héi thip tang lién ké phdi ngp 100% tién siv dung dét, tinh theo gid ddt
do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh tai thoi diém ban nha 6.

- Khoan 11 Diéu 1 “Duw thdo Nghi dinh” stra dbi, bd sung Khoan6Diéu 19Nghi dinh
100/2015/ND-CP ciing quy dinh twong twKhoan 4 Diéu 19Nghij dinh 100/2015/ND-CP.

Hiép hoi nhéan thiy, Khoan 1 Piéu 62 Luat Nha &, quy dinh ddi twong hudng chinh
sach nha & x4 hoi chi duoc mua hodic thué mua 01 nha ¢ xi hoi, 01 1an trong doi. Do viy,
khong nén budc “bén bdn cin hé nha chung cuphdi ngp cho Nha nuwée 50% gid tri tién si
dung dit; hodc bén bdn nha ¢ xa héi thap tang lién ké phdi ngp 100% tién siv dung dit”, vi
khéng thiu tinh, ciing khong dat .

Hi¢p hoi dé nghi bii bé quy dinh tai Khoin 4, Khoin 5 Piéu 19 Nghi dinh
100/2015/ND-CP, ké ca b6Khoan 11 Di€u 1 “Dy thdo Nghj dinh”, khong thu lai tién sir
dung dat khi chu s¢ hiru nha ¢ xa hoi ban lai nha, khong thu tién sir dung dat, décho
bén ban nha dwgc huwdng day du chinh sach phic lgi nha & xa h¢i mét 1an trong doi.

Trong trudng hop cin thiét dé dam bao an sinh xa hdi, tranh viéc truc lgi chinh
sach, thi cé thé xem xét cho phép ap dung chinh sach khong thu tién siv dung dat khi
ban nha & xa hdi ddi véi nhirng treong hop di sir dung nha ¢ xa héi toi thiéu 10 nim ké
tir ngay dwoc nhin nha va da cé “sé hong”.

6/- Pé nghi quy dinh hop 1y mirc tién dit coc khi thué nha & xa hoi:

Hiép hoi cam on Bo Xy dung da chip thuin dé xuat ctia Hiép hoi vé quy dinh khoan
tién diit coc tdi da khong vwot qua 03 thang tién thué nha khi thué nha & xi hoi. Tuy
nhién, Hi€p hoi nhan théy, c6 mot sd nodi dung chua chuin xac hodc chua hop 1y taiKhoan 14
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Diéu | “Duw thdo Nghi dinh” stra d6i, bd sung Khoan 6 Diéu 21Nghi dinh 100/2015/ND-CP,
nhu sau:

(1) Khong can thiét quy dinh mtc “tién ddt coc toi thiéu”khoéng vuot qua 1 thang
tién thué nha, ma dé cac bén tw théa thuin mic tién dit coc dwéi mire tién dit coc tdi
da, theo tinh than tu nguyén, ty thoa thuén, binh dang trong giao két hop dong theo phap luat
dan su.

(2) Khong can thiét quy dinh “Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xd héi duwoc
théa thudn khodn tién dit coc cao hon mirc nép quy dinh tai Khodn nay, nhung khodn tién
dat coc nay khong vwet qua 50% gia tri cua nha o cho thué. Trong truong hop bén thué nop
khoan tién ddt coc theo quy dinh tai Khodn ndy thi dwec gidm gid cho thué nha & hodc
khéng phdi déng tién thué nha ¢ trong mét thoi han nhat dinh do hai bén théa thudn”, boi
cac 18 sau day: (i)Quy dinhkhodn tién dit coc téi da khéng vuwot qud 03 thdng tién thué nha
la chudn xdc va ddy di; (i) Bén cho thué va bén thué c6 thé théa thudn vé vigc bén thué tri
trudc tién thué nha va dwoc giam gidcho thué nha ¢ hodckhong phdi dong tién thué nhaé
trong mét thoi han nhét dinh do hai bén théa thudn.

Hiép hoi dé nghi hoan thién 1aiKhoan 14 Diéu 1 “Du thdo Nghi dinh’sia d6i Khoan
6 va Khoan 7 Piéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,nhu sau:

“14. Khodn 6 va Khodn 7 Diéu 21 dwocsiraddi nhw sau:

a) Khoan 6 dvuocsiradoi nhu sau:

“6. Nguoi thué nha o xa hoi co trach nhiém nop trudc cho bén cho thué nha mot
khoan tién ddt coc theo théa thudn cia hai bén, nhung toi da khéng vwot qud 3 thding, dé
bao dam thyc hién cac nghia vu cua nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi dwge théa thudn vé vige bén thué tra
trudc tien thué nha va duwoc giam gia cho thué nha ¢ hodc khéng phdi déng tién thué nha ¢
trong mot thoi han nhat dinh do hai bén théa thudn.

Truong hop nguoi thude ho nghéo, hd cdn nghéo va doi twong quy dinh tai cdc Khodn
1, 3, 9va 10 Piéu 49 cia Ludt Nha & thi khong bat budc phdi nop tien dat coc khi thué nha &
xa hoi”.

b) Khodn 7 dwocsiraddi nhue sau:

“7. Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa héi dwoc vay von wu dai tir Ngdn hang Chinh
sach xd héi hodc té chire tin dung do Nha nudc chi dinh dé thanh todn tién mua, thué mua
nha o xad hoi theo quy dinh tai Chuong IlI cua Nghi dinh nay”.

7/- Dé nghi bd sung“Piéu 12a. Chuyén déi nha tdi dinh cw thanh nha é xa hoi”:

- Khoan 1 Piéu 35 Luit Nha &, quy dinh nguyén tic phat trién nha & dé phuc vu tai
dinh cu, quy dinh “Nha nuée chudn bi quy nha ¢ théng qua viéc sir dung nha & thirong mai
hodc nha & xa héi dwoc xdy dung theo dir én dé bé tri tdi dinh cur...”.

- Khoan 2 Piéu 36 Luat Nha &, quy dinh “Sir dung nha é xa héi dwoc xdy dung theo
dy én dé cho thué, cho thué mua, ban cho ngwoi dwoc tdi dinh cw”.

-Thanh ph H Chi Minh c¢é nguén nha tai dinh cu déi du khoang 7.000 cian dugc dau
tur tlr ngdn sach nha nudc va dang xay dung ké hoach ban dau gia dé thu hdi von. Nam 2014,
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Thanh phd ciing c6 ké hoach chuyén khoang hon 1.000 cin nha tai dinh cu thanh nha & x4
hoi.

Do vay, Hiép hoi dé nghi bd sung “Piéu 12a. Chuyén déi nha & tdi dinh cw thanh
nha 6 xi héi” vao Nghi dinh 100/2015/ND-CP, dé thém phuong thirc xur 1y di voi nha tai
dinh cu doi du(Ghi chii: Pd c¢é “Diéu 12. Mua nha & thuwong mai lam nha & xd héi”), nhu
Sau:

“Piéu 12a. Chuyén doi nha 6 tdi dinh cw thanh nha ¢ xa hi

Trwong hop trén dia ban cé quy nha é tdi dinh cw déi dw thi Uy ban nhdn dén cip
tinh xem xét quyét dinh cé thé chuyén muc dich sir dung quy nha nay thanh nha 6 thwong
mai dé bdn ddu gid thu héi vén cho ngan sdch; hodc chuyén thanh nha é xa héi.

B¢ Tai chinh hwéng dén viéc hach todn, qudn 1y siv dung nguén vén nay vao muc
dich phdt trién nha 6 xi héi ciia dia phwong”.

8/- V& mirc giri tiét kiém nha & xa hoi va lii suit tai Ngian hang Chinh sich xa
hoi:

8.1)- Quy dinh phap luat va quy dinh ctia Ngian hang Chinh sach xa hoi:

- Khoan 2 Diéu 74 Luat Nha ¢ quy dinh"”"Ngdn hang Chinh sdch xi héi dwoc thue
hién huy dpng tién giri tiét kigm ciia ho gia dinh, cd nhdn trong nudc c6 nhu cau mua, thué
mua nha & xd héi dé cho cac ddi twong ndy vay véi ldi sudt wu ddi va thoi han vay dai
hansau mot thoi gian givi tiét kiém nhét dinh" (giri tiét kiém trwéc).Nhung cac ngin hang
do Nha nuéc chi dinh lai khéng dwoge thue hién huy dong tién giri tiét kiém nha & xa hoi
thi chua hop ly.

- Khoan 5 Piéu 13 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh: "Khdch hang la hé gia
dinh, cd nhan khi vay vénwu daitir Ngdn hang Chinh sdch xd héi phdi thue hién viécgiii tidt
kiém tai Ngdn hang Chinh sich xd hoi hang thdng, véi thoi gian téi thiéu 12 thdng va mire
guii theo quy dinh cua bén cho vay'), laico thé hiéu 1a ho gia dinh, ca nhan phai gui tiét kiém
ké tir ngay ky hop dong tin dung (gui tiét kiém sau).

- Muc (3.a) Van ban 2526/NHCS-TDSV ngay 27/07/2016 cua Ngan hang Chinh sach
x3 hoi dd quy dinh ngudi vay von phai dap Gmg du cac diéu kién, trong d6 c6 diéu kién "phdi
thwe hién givi tién tiét kiém hang thdng tai Negdn hang Chinh sdch xd héi véi thoi gian giri
10i thiéu 12 thdng ké tir ngay ky hop dong tin dungvéi Ngdn hang Chinh sdch xa hoi" (gii
tiét kiém sau).

- Vin ban sd 2510/NHCS-TDSV ngay 26/07/2016 cua Ngan hang Chinh sach xa hoi
quy dinh mire lai suat tiét klem nha & xa hoi bang voi mure 1ai suat cho vay mua nha & xa
hoi (Nam 2020, mike 1di sudt la 4,8% o/nam). Trong lacmire 13i sudt tiét kiém ky han trén 12
thang cia cac ngan hang thuong mairat cao, khoing 8%/nam, nén s€ kho thu hut nguoi
guri tiet kiém nha & xa hoi.

8.2)- Nhan xét:

(1)Ngan hang Chinh sach xa hoi quy dinh khach hang 1a hg gia dinh, c4 nhan khi vay
vbn wu dai phai thue hién giri tiét kiém voi "Mikce givi hang thdng toi thidubang mikc trd no
hang thdng ciia nguoi vay von", lacao va khong phit hop véi thue tién.
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(2)Mikc giri tiét Kiém ciia ngwoi mua nha sé khac nhau do gi ciin hd nha ¢ xi hoi
khac nhau(Gid can ho 1 phong ngu, 2 phong ngu trong cung toa nha chung cu, hodc gia can
hé gitta cdc dw an NOXH, la khdc nhau). Hon nita, truong hop nguoi giri tiét kiém chwa dén
luot duoc mua nha & x3 hoi (do nguon cung khéng ddp vmg kip nhu cdu) thi s& khong xéac
dinh duoc "mikc tra no hang thang" dé giri tién tiét kiém.

(3) Trong giai doan diu, s& c6 mot sé ngudi duge mua ngay nha & xa hoi, dugc vay
vbn vu dii, dong thoi phai thuc hién giri tiét kiém nha ¢ x3 hoi. Nhung sau d6, luong ngudi
ding ky mua, thué mua nha & xi hoi sé ngay cang déng, do thiéu ngudn cung nha & x4 hoi,
nén phai xép hang chd, co thé phai mat 5-10 naim méi dén luot mua nha (O mét s6 nudce
thwong phdi xép hang cho trén dudi 10 ndm méi dwoc mua nha). Nhu vy, sb tién gii tiét
kiém nha & xa hoi nay,cin phai dwoc coi 12 mét khoan diu tw dai han, dé ¢é chinh sach
14i suét tién giri tiét kiém thoa dang.

(4) Nguoi mua nha & xi hoivira phai giri tiét kiém hang thang,vira phai tra lii vay
mua nha hang thang trong nim dau do chua phai tra no goc, va truée dé da phai tra
20% gia tri hop dong mua nha & xa hdi, thi toan bo chi phi tai chinh hang thang s& 1 ganh
ning cho ngudi mua nha & xa hoi. Vi du: Vay 600 triéu dong, 1di sudt 5%/mam trong 15 nam.
Néu "mikc tra no hang thang" dwoc én han trong ndm dau chwa tra ng goc thi chi phdi tra ldi
khodng 2,5 triéu dong, va mirc gii tiét kiém sé la khodng 2,5 triéu dong, tong céng phdi chi
khodng 5 triéu dong/thang; Néu "mitc trd no hang thang” dwoc tinh bao gom ca tra ldi va no
goc thi khodng 5,8 triéu dong (trd ldi khodng 2,5 triéu dong, tra no goc khodng 3,3 triéu
dong), nén mirc giri tiét kiém sé lén dén khodng 5,8 triéu dong, tong cong phdi chi tong
cong khodng 8,3 triéu dong/thang, bao gom tra ldi 2,5 tridu dong va giri tiét kiém 5,8 triéu
dong, rdt nang cho nguoi vay wu ddi).

(5)Nghi dinh 100/2015/ND-CP cua Chinh phu vaNgén hang Nha nudc ciingchua quy
dinh cu thé, thong nhit vé chinh sach tiét kiém nha & xa hoi.

(6) E?lem bat hop 1y nita,la quy dinh thuc hién chinh sach tiét kiém nha & xa hdi chi
ap dung doi véi ngwoi mua nha ¢ xa hoi tai Ngan hang Chinh sach xa h¢i.Con 04 ngan
hang thwong mai dugc Ngan hang Nha nudc chi dinh tham gia thue hién chinh sach nha ¢
xd hoi, thi khong thye hiénchinh sach tiét kiém nha ¢ xa hgi.Nhung,do Luat Nha ¢ quy
dinh nd1 dung nay, nén chi c6 thé thay doi khi Quoc hdi xem xét stra do1 Luat Nha 6.

8.3)- Kién nghi bé sung “Dw thdo Nghi dinh”stra d6i, bé sung “Khodn 5 Diéu 13
Nghi dinh 100/2015/ND-CP”’:

“S. Khach hang la ho gia dinh, ca nhan khi vay vonwu daitr Ngdn hang Chinh sdch
xa hoi phai thyc hién viéc gui tiet kiém tai Ngdn hang Chinh sach xa hoi hang thang, voi thoi
gian t6i thiéu 12 thing; mirc giki... dong/thing(Hiép héi dé xudt khong qud 1 triéu
dong/thdng), véi lai sudt tién givi tiét kigm ky han trén 12 thdng”.

9/-V¢é thoi han vay wu dii tin dung nha ¢ xa hi:

9.1)- Quy dinh phap luat va quy dinh ciia Ngan hang Chinh sach xa hoi:

- Khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh: “Théi han vay toi thiéu la
15 nam ké tw ngay giai ngan khoan vay dau tién”.

- Van ban 2526/NHCS-TDSV ngay 27/07/2016 cua Ngan hang Chinh sach xa hoi, tai
muc 6 di quy dinh “Thoi han cho vay téi thiéu la 15 niam vatoi da khéng qud 25 nim ké tir
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ngay gidi ngan khoan vay dau tién”’; va tai muc (11.b) da quy dinh: “Ngwoi vay vén chuwa
phii trd no goc trong thoi gian dn_han 12 thing ké tiv ngay nhin khodn vay diu tién”.
9.2)- Nhan xét:
(1) Vin ban 2526/NHCS-TDSV cta Ngan hang Chinh sach x3 hoi ¢é muc dich rit
tot,rat 6 loi cho ddi twong thu hudng nha ¢ xa hoi, nhung c6 thé di vuret qua thim quyén
ctia Ngan hang Chinh sach xa hgi va chwa chat ché.

(2) Thoi han cho vay cé lién quan dén co ché tai cAp von, cAp bu lai suit cia
Ngéin hang Nha nuwéc cho Ngan hang Chinh sich xi hdi va cac té chire tin dung dwoc
chi dinh.

(3) Péi twong nao dwoe vay 15 nam, d(‘ij twong nao dwoc vay 20 nim, déi twong
nao dwgc vay 25 nam... ¢6 thé dan toi co ché “xin - cho”, van dung tuy tién.Do vay,
nénap dung thoi han vay la 15 nam cho giai doan 2020-2025, dé thong nhat thuc hi¢n.

(4) Viéc quy dinh 4n han chwa phai tra ne géc thudc thAm quyén ciia Ngin hang
Nha nuwéc.

9.3)- Kién nghi b6 sung “Dw thido Nghi dinh” sita ddi, bd sung “Khodn 6 Diéu 16
Nghij dinh 100/2015/ND-CP”:

“6. Thoi han vay ti thiéu la 15 ndm ké tir ngay gidi ngan khoan vay ddu tién; Ap
dung thoi hgn vay 15 nam cho giai dogn 2020-2025. Nguoi vay vén chwa phii trd ng goc
trong thoi gian dn han 12 thdng ké tiv ngay nhén khodn vay diu tién”.

10/- Bét cap vé lgi nhuin dinh mirc ciia dy 4n nha ¢ xa hdi:

Khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh “lgi nhudn dinh mikc ciia
todn by dw dn khéng vwot qud 10% téng chi phi ddu tw”, 1a khong hop ly. Boi 18, Luit
Nha & cho phép chu dau tu du an 100% nha & x4 hoi, thi dwge ban 20% quy nha theo gia
thwong mai dé giam gia thanhnha & xa hoi, din dén thyc té 13 chi dau tu khong dworc loi
gi thém khi ban sé nha & thuong mai ndy theo thoi gia cua thi truong.

Muc lgi nhuan nay, khong khuyén khich doanh nghiép dau tu du 4n nha ¢ xa hoi.
Boi 18, nhiéu chi phi “khéng tén’, ké ca chi phi thue té giai phong mat bang déu khong
dwgc tinh dang, tinh da vao tong chi phi dau tu, dan dén chu dau tu bi thiét, tham chi bi
thua 16.

Mirc lgi nhuan nay, ciing khong khuyén khich chii diu tw dy an tng dung tién bd
cong nghé, ky thuat, quan ly, dé vira phai diam bao chit lwgng cong trinh, gia tang cac
tién ich, dich vy, vira tiét kiém chi phi, giam gia thanh va trén co sé do, sé dugc hudéng
lgi nhuan tang thém.

L€ ra, Nha nudc chi can kiém soat vé quy hoach, chat lwgng cong trinh va nhat la
gia ban can ho nha ¢ xa hoi, dé khuyén khich cac doanh nghi¢p d61 mé1i, sang tao, hi€u qua.

Hiép hoi dé nghi bé sung mot Khoan cua Diéu 1 “Duw thdo Nghi dinh” sira ddi, bo
sung Khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “I. Gid ban nha & xd hoi do
chii dau tw di Gn xdc dinh trén co sé tinh di cdc chi phi dé thu héi von dau tw xdy dung nha
&, ldi vay (néu cé) va loi nhudn dinh mitc ciia toan bg diw én khéng vuot quda 10% tong chi
phi dau tw tai thoi diém tinh gid ban nha ¢ xa héi; khong tinh cdc khodn wu ddi ciia Nha
nude quy dinh tai Piéu 58 ciia Ludt Nha & vao gid ban nha & xd héi. Khéng khong ché gid
bdn, lgi nhudn ciia chii ddu tw khi ban 20% téng dién tich san nha ¢ ciia dw dn nha 6 xa
hoi do theo gia kinh doanh thwong mai”.
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11/- Kién nghi bo sung “Dw thio Nghi dinh” sita doi, bo sung “Khodn (1.c) Diéu 7
Nghi dinh 100/2015/ND-CP”’cho phép doanh nghi¢p dugc dau tuw kinh doanh dy an nha
& xa hoi rieng 1é dang phong tro, nha tro:

11.1)- Quy dinh ciia phap luét vé nha é:

- Khoan 3 Piéu 53 Luat Nha ¢ cho phép “hé gia dinh, cd nhdn bé von dau tw xdy
dung nha o xd hoi trén dién tich dat ¢ hop phdp cua minh”.

- Khoan (1.a) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh nha ¢ xa hoi la nha chung
cu, thi“dién tich méi can hé toi thiéu la 25m’ san, t6i da la 70m’ san”.
- Khoan (1.¢) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP giao cho “Bg Xdy dung huong dan

cu thé vé tiéu chudn thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién t6i thiéu xdy dung nha & xa
hoi riéng lé”.

- Piéu 3 Théng tu 20/2016/TT-BXD, quy dinh c4 nhan, ho gia dinh dau tu xdy dung
phong tro cho thué, thi“Dién tich sir dung phong & khéng dwoc nhé hon 10m’; Dién tich sir
dung binh qudn khéng nhé hon 5m’ cho mét nguoi”.

11.2)- Nhan xét:

(1)Phép luat vé nha & khong cho phép doanh nghiép dugc dau tu kinh doanh phong
tro, nha tro, 1a khong hop ly(Quy dinh nay khong phu hop voi Ludt Pau tu, vi hogt dong
kinh doanh phong tro, nha tro khong thuoc nganh nghé bi cam kinh doanh).

(2) Thuyc trang hau hét cac khu nha tro, phong tro hién nay do cac ho gia dinh, ca nhan
1a nha lup xup, khong coé cac tién ich co ban, thieu an toan, an ninh.

(3) Néu doanh nghiép dwoe dau tw nha tro, phong tro thi sé gép phan ting ngudn
cung loai phong tro cé chit lwong tét hon, c6 nhiéu tién ich, dich vu phuc vu cong nhén,
lao dong va ngudi nhap cu, va tao su canh tranh, tao ap luc dé cac ho gia dinh, ca nhan phai
cai tao, nang cap chat lugng phong tro, nha tro tét hon. Pong thoi, ciing phit hop véi dinh
hwéng khuyén khich hd kinh doanh chuyén thanh doanh nghiép.

(4)Trén thuc té, dé thuc hién cac du an khu nha tro, thi cac chi doanh nghiép bat dong
san phai ding tén trén danh nghia ca nhéan dé thuc hién dy an, dién hinh 1a truong hop Ong
Lé Hitu Nghia, chu Cong ty Lé Thanh, dimg tén c4 nhan dau tu 02 dy 4n Khu phong tro cho
thué (5 tang, khodng 300 phong tro, méi phong 19 m’) tai phudng An Lac, quan Binh Tan
TPHCM, khang trang, an toan, c6 ti¢n ich va dich vu dé phuc vu cong nhan lao dong, nguoi
nhép cu.

11.2)- Kién nghi sira d6i, b6 sung Khoan (I.c) Piéu 7 Nghi dinh 100/2015/NP-CP:

Hiép hoi dé nghi sua d6i, bd sung Khoan (1.c) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,
theo hudng cho phép t6 chirc, doanh nghi¢p duge diu tw xay dung du an nha ¢ xa hdi
riéng 1¢ dang phong tro, nha trg, nhu sau:

“c) Viéc thiét ké nha ¢ xd hoi riéng lé dang phong tro, nha tro do té chirc, doanh
nghiép,ho gia dinh, ca nhan dau tw xdy dung phdi bdo dam chat leong xay dung, phit hop
véi quy hoach va diéu kién 16i thiéu do co quan nha nudce co tham quyén ban hanh. By Xdy
dung hudng dan cu thé vé tiéu chudn thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién t6i thiéu xdy
dung nha o xa hoi riéng ledang phong tro, nha tro”.

12/- P& nghi quy dinh b sung chi tiéu dan s6 di 4n nha & xa hdi:

. Khoan (1.a) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP cho phép“Chu diu tw dy dn dwgc
diéu chinh tang mdt do xdy dung hodc hé so sw dung dat lén toi da 1,5 lan so voi quy
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chudn, tiéu chudan xdy dung hién hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh”, theo cong thirc
tinh h¢ s6 sir dung dat, nhu sau:

T6éng dién tich san xay dung

Hé so str d dat =
€S0 st g aa Dién tich khuon vién du an

Quy dinh trén day da tao dié:u kiép ting tong dién tich san xdy dung cta du 4n nha &
xd hoi, nhung lai khong lam tang tong s6 lugng can ho nha ¢ xa hoi cua dy an, do khong co
quy dinh dwgc tdng quy mo dan so (chi tiéu din so)len toi da 1,5 1an so v6i quy chuan,
tiéu chudn xdy dyng hién hanh do co quan c6 thaim quyén ban hanh.

‘ Do vay, Hiép hoi dé ngh1bo sung “Du thao Nghi dinh” sua’déi, bf) sungthém (1.a)
biéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, cho phép “tang chi tiéu dan so lén toi da 1,5 lan”, nhu
sau:

“a) Truwong hop nha & xa héi la nha chung cuw thi can hé phai dwoc thiét ké, xdy dung
theo kiéu khép kin, bdo dam tiéu chudn, quy chudn xdy dung, tiéu chudn dién tich méi can hé
16i thiéu la 25 m2 san, t6i da la 70 m2 san, bao dam phu hop voi quy hoach xdy dung do co
quan nha nuoc co tham quyén phé duyét. Chu dau tw dy an dwoc diéu chinh tang chi tiéu
din so, mdt do xdy dung hodc hé so su dung dat len t6i da 1,5 lan so véi quy chudn, tiéu
chudn xdy dwng hién hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh”.

13/- Vé thuc hién chinh siach wu dai thué 70% déi véi du 4n nha & xi hdi chi dé
cho thué:

Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh “Truong hop dau tw xdy dung
nha ¢ xa hgi chi dé cho thué thi dwgc giam 70% thué sudt thué gia tri gia tang, thué thu
nhdp doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt veé thué doi voi nha o xa hoi hién hanh”.

Nhung trén thuc té, Tong Cuc thué khong thwe hién quy dinh nay, do Khoan 2
Piéu 8 Luit Thué gia tri gia ting va Khoin (2.b) Piéu 13 Luit Thué thu nhip doanh
nghiép, quy dinhdw 4n nha & xa hdi dwoc giam 50%thué suat thué gia tri gia ting, thué
thu nhap doanh nghiép ma thoi, khong c6é chinh sich riéng dbi véi dw 4n nha & xi hoi
chi dé cho thug.

Hiép hoi dé nghi Chinh phu chi dao thuc hién Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
100/2015/ND-CP, quy dinh chu diu tu dy Annha ¢ xa hoi chi dé cho thué thi dwec giam
70% thué suét thué gia tri gia tang, thue thu nhap doanh nghiép, dekhuyen khich
doanh nghi¢p tw nhan dau tw phat trién cac du an nha & xa hgi chi dé cho thué. Bong
thoi, dé xuat sira doi, bd sung Khoan 2 Diéu 8 Luat Thué gia tri gia ting va Khoan (2.b) Diéu
13 Luét Thué thu nhap doanh nghiép, d¢ dam bao thdng nhat v&i quy dinh cua phap luat vé
nha 6.

14/- V@& giai thich tir ngir tai Khoan 1 Piéu 1“Dw thdo Nghi dinh” siva dbi, bé sung
Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

Hiép hoi nhan thiy, khong can thiét giai thich thém dbi twong hudng chinh sach nha
& x4 hoi, vi ndi dung nay da dwoe quy dinh diy di tai Khoan 7 Diéu 3 Luat Nha ¢ d3 “gidi
thich tir ngit”, nhu sau: “7. Nha & xd hoi la nha & c6 sw hé tro cia Nha nude cho cdac doi
twong duwoc huwdng chinh sich hé tro vé nha ¢ theo quy dinh ciia Ludt nay”. Dong thoi,Diéu
49 Luat Nha & d3 quy dinh 10 “déi twong dwoc hudng chinh sich hé tro vé nha ¢ xa héi”,
tai cac khu vire d6 thi va tai cac khu vire ndng thon.Phat trién nha ¢ x3 hoi nham “dé ddp
vng nhu cau cho cdc hé gia dinh, cd nhéan lam vige tai cdc khu céong nghiép va khu kinh t6”
va cho ca d6i twong 13 “nguwoi thu nhép thép, hé nghéo, cin nghéo tai khu vwe dé thi”.
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Do vay, Khoan 1 biéu 1 “Du thao Nghi dinh” sta doi, bo sungKhoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP va ca ndi dung Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-CP déu
khong cin thiét va khong phu hop véi quy dinh ciia Luit Nha & (néu trén).

Hiép hoi dé nghi bai bé Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-CP va ca Khoan
2 Piéu 3 dwoe sira doi, bd sung trong “Duw thdo Nghi dinh”.

15/- Pé nghi nghién ciru xay dung, hoan thién co ché, chinh sach, phap luit nham
bit kin cac “I6 hong” 1am thét thoat tai sin cong, giy thiét hai cho ngin sich nha nuéc,
dé tiép tuc van hanh tré lai phwong thirc xa hdi héa diu tw theo hinh thirc Hop dong
xdy dwng-chuyén giao (BT), trong d6 cé hoat dong dau tw xdy dung nha & xa hoi:

- Khoan 6 Diéu 99 Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tic cong tu(Ludt PPP)sta doi,
bd sung Khoan 3 Piéu 36; Khoan 1 Diéu 53 va bii bo diém b Khoan 3 Piéu 40, diém b
Khoan 1 Diéu 114 Luat Nha &. Theo d6,bii bé phwong thire diu tw dw 4n xay dung co sé
ha ting, dau tw dw 4n xAy dwng lai nha chung cw cii, dw 4n nha & tai dinh cw, du 4n nha
6 x4 hoi theo hinh thirc hop dong xay dung-chuyén giao (BT).

- biém d Khoin 5 Biéu 101 “Lugt PPP”, quy dinh ké tir ngdy Luat nay c6 higu lyc thi
hanh (tr ngay 01/01/2021), thi“Dirng trién khai dw an moi ap dung loai hop dong BT”.

Tuy nhién, “Ludt PPP” khong bii b “Piéu 44. Sir dung tai san cong dé thanh todn
cho nha dau tw khi thuc hién dw dn dau tw xdy dung cong trinh theo hinh thirc Hop dong xdy
dung-chuyén giao” va“Piéu 117. Sir dung gid tri quyén sir dung dat dé thanh todn cho nha
dau tw khi thuc hién dw dn ddu tw xdy dung cong trinh theo hinh thirc Hop dong xdy dung-
chuyén giao” cia Luit Quan 1y, sit dung tai san cong. C6 nghia 13, phap luit vin thira
nhan“dw dn dau tw xdy dwng céng trinh theo hinh thirc Hop dong xdy dung-chuyén
giao”.

Hiép hoi nhan thdy, “Ludt PPP” dung tit ca cac du an BT (mdi) ké tir ngay
01/01/2021 1a rat can thiét. Nhung, chi nén dirng trong giai doan 2020-2022, nhim ra soat,
xay dung hoan thién lai co ché, chinh sach, phap luit nham bit kin cac “I6 héng” lam that
thoat tai san cong, gay thiét hai cho ngan sach nha nuéc, dé tiép tuc van hanh tré lai
phwong thire xi hdi héa diu tw theo hinh thirc Hop dong xdy dung-chuyén giao (BT),
trong do6 co6 hoat dong dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Baéi 1€, thuc hién chu truong xa hoi hda
dau tu ciia Pang va Nha nudce, nham huy dong t6i da ngudn luc xa hoi dé phat trién co sé ha
t?mg; phat trién nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu, xay dung lai nha chung cu cii; chinh trang, tai
phat trién cac khu dé thi cii lup xup, trén va ven kénh rach, thi can thiét thuc hién dau tu theo
phuong thire d6i tac cong tu (PPP) va ciing rat cin thiét phai cé hinh thirc Hop dong xay
dung-chuyén giao (BT).

Do vay, Hiép hoi dé nghi Chinh phii xem xét, chi dao tiép tuc hoan thién hé thong
phap luat diéu chinh hoat dong diu tw xay dwng cac dw an dau tw xay dung cong trinh
theo hinh thitc Hop dong xdy dung-chuyén giao, dé huy dong cic ngudn lwe xi hoi
héa.Trong d6, c6 cac dw an dau tw xAy dung co sé ha ting, dw an dau tw xiy dung lai
nha chung cw cii, du an nha & tai dinh cw, duw_dn nha & xa héi, chinh trang, tai phat
trién cac khu dé thi cii lup xup, trén va ven kénh rach, theo hinh thirc hop dong xay
dung-chuyén giao (BT).

Tréan trong kinh trinh!
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Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhuw trén; CHU TICH
- Ban Chi dao TW vé CSNO&TTBDS;
- Bé Ké hoach Pau tu; Bé Tw phap;

B¢ Tai chinh; Ngan hang Nha nuoc;
- Ban Chdp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién,
- Luu VT.

Lé Hoang Chau

Phu luc: Cdc ndi dung dé nghi sira doi DTDD: 0903 811 069

trong "D thao Nghi dinh” Email: lehoangchau68(@gmail.com

PHU LUC

1/- P& nghi sira d6i, bo sung Khoin 1, Khoan 2, Khoan 3, Khoin 5 va dé nghi b
sung Khoin 7 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/NP-CP quy dinh triach nhiém danh quy dat
20% trong du 4n nha & thwong mai dé xay dung nha ¢ xa hi:

“Piéu 5. Quy dit dé phdt trién nha ¢ xi hi doi véi cdc dw dn phdt trién nha 6
thwong mai, dw dn dau tw phdt trién dé thi

1. Chit dau tw dw dn phdt trién nha & thwong mai, di dn dau tw phdt trién dé thi,
khong phan bi¢t quy mo dién tich ddt, tai cdc do thi tir logi 3 tro len, phai danh 20% z‘ong
dién tich ddt ¢ trong cdc dé an quy hoach chi tiét hodc tong mat bang dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢ xa
hot.

Chu dau tw du an phat trién nha & thwong mai, di dn dau tw phdt trién do thi dé c6
trach nhiém truc tzep dau tu xdy dung nha o xa hoi trén quy ddt 20% (true truong hop Nha
nude thu hoi quy dat 20% dé dau tuw xdy dung nha o xa hoi bang nguon vén ngan sach va
truong hop chu dau tw khong c6 nhu cau tham gia dau tw xdy dung nha ¢ xd hoi thi chuyén
giao quy dat nay cho Uy ban nhdn ddn cdp tinh noi c6 dw dn).

2. Truong hop dw dn phdt trién nha & thieong mai, dw dn dau tw phdt trién do thi cé
quy mo su dung dat dudi 10 ha thi chi dau tue du an dugce lva chon hinh thire hodc danh quy
dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa héi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, hodc chuyén giao quy nha
& twong dwong véi gid tri qui dat 20% tinh theo gid ddt ma chi dau tw thie hién nghia vu
voi Nha nuoc tai thoi diém chuyen giao dé sir dung lam nha o xd hoi. Truong hopnop bang
tién twong duwong gia tri quy dat 20%, thi chii ddu te phdi nép tién s dung dit cho toan by
dién tich dit ciia dw dn va ndp thém vao ngin sdch nha nwéc mét soé tién bang 10% tién siv
dung dit phin bé cho quy dit 20% (hodc ty Ié % khdc do Chinh phii quy dinh), nham bé
sung vdo ngan sdch dia phwong danh dé dau tw xdy dung nha ¢ xa héi trén pham vi dia ban.
Chii ddu tw dwoc kinh doanh todn bé sin pham ciia dw dn”.
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3. Poi véi trweong hop bo tri qui dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa héi khéng phit hop véi
quy hoach ciia dia phwong hodc ¢é bé tri nhung khong di quy dat 20% dé xdy dung nha ¢ xa
héi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhédn ddn cdp tinh phdi bdo cdo Thii tuéng
Chinh phii xem xét, chdp thudn; truonghopdwoc Thii twéngChinh phii chépthudn thi Uy
ban nhdn dan ciptinh cé trachnhiém:

a) Xdcdinh ré vi tri, digntichdit bo tri thay thé taidiadiémkhdc trén pham vi diaban;

b) Piéuchinh quy hoachdoivéi quy dit 20% danh dé xdy dung nha ¢ tai dw dn theo
quy dinhctiaphdpludt vé quy hoach.

¢) Thuchiénvige giao dit, cho thué dit va xdcdinh gid ditphdaindpdoivéi quy dit
20% tai dw dn theo diing quy dinhciiaphdpludt vé dit dai va phdpludt cé lién quan.

5. Truong hop Nha nude s dung quy dat 20% dé xdy dung nha ¢ xd hdi bang von
ngdn sach nha mede thi chi dau tw die dn phdt trién nha & thwong mai, dw dn dau tw phat
trién do thi cé trdach nhiém dau tw xdy dung dong bé hé thong ha ting ky thudt theo quy
hoach da dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét truée khi ban giao quy ddt nay cho Nha
nuoc.

Khi ban giao quy dat 20% dé xdy dung nha & xd héi cho Nha nude thi chii dau tw die
dan dwoc hoan tra (hodc dwoc khdu triv vao nghia vy tai chinh ma chi dau tw phdi ndp ngan
sdch nha mede) cde khodn chi phi lién quan dén boi thuong gidi phéng mdt bang, chi phi dau
tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt, tién sir dung dat da ndp va cdc khodn chi phi hop
phap khdc theo quy dinh cia phdp ludt ma chii dau tw da thie hién doi véi quy dat 20% phdi
ban giao.

Trwong hop dia phwong khong thé khiu triv hodc bé tri dwoc ngéin sdich dé hoan
trd thi sé tién chwa dwoc hoan tra (chwa dwoc khiu triv) sé dwoc khdu triv vao nghia vu tai
chinh ciia chii dau tw phdi ngp doi véi cac dw dn dau tw khdc trén dia ban.

7. Bé Tai chinh hwéng dén viéc quan Iy, siv dung nguon von ngan sdch thu dwoc tir
quy dit 20% tai cdc dw dn nha 6 thwong mai, chi dé phdt trién nha 6 xa héi trén dia ban
cua dia phuwong”.

2/- Vé dau thau hra chon chi diu tw dw 4n nha ¢ xi hdi, d6i véi truong hop du
an sir dung “khu dit do Nha nwdc dang quin 1y”:

Hiép hoi dé nghi Chinh phu sira d6i, b sung Nghi dinh 100/2015/ND-CP, trong d6 ¢6
mét Piéu bd sung diém ¢ vao Khoan 4 Piéu 12 Nghi dinh 25/2020/ND-CP:

“c) Cdc yéu cau (bé sung) doi véi truong hop diu thau lwa chon nha dau tw dw dn
nha ¢ xi hi st dung khu dit do Nha nwdc dang qudn Iy:

- Tiéu chi vé nguén von dau tu.

- Tiéu chi vé lgi nhudn dinh mirc.

- Tiéu chi vé mirc hwéng wu dai vé thué, vé hé tro dau tw ha ting ky thudt.

- Tiéu chi vé danh di¢n tich dit dé xdy dung nha ¢ thuwong mai.

- Tiéu chi vé thoi han cho thué, vé ty 1¢ nha & xa hi cho thué ciia dw dn.
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- Tiéu chi vé gia ban, gida cho thué, gia thué mua nha ¢ xa hi, dat coc tién thué
nha.

- Tiéu chi vé tién dp thuc hién dw an, dwa vao sw dung”.

3/- Vé Ira chon nha dau tw, chit diu tw dw 4n nha ¢ xa hdi déi véi trudng hop
nha diu tuw di c6 quyén sir dung dit phit hop quy hoach xdy dwng nha & xa hdi, nhung
chwa dwoc giao dat, cho thué dit, chwa dwoc cong nhan chi diu tu:

Khoén 12 “Dy thio Nghi dinh sira doi, bo sung mjt sé nghi dinh thi hanh Lugt Dit
dai”’, bo sung Pieu 14b Nghi dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:

“Piéu 14b. Giao dit, cho thué dit doi véi truwong hop mién tién siv dung dat, tién
thué dit

Truong hop dwoe mién tién siv dung ddt, tién thué dat mét sé ndm hodc mién toan bé
thoi gian su dung dat doi véi du an dau tu thudc linh viee wu déi dau tw hodc dia ban wu dai
ddu tw thi khéng phdi ddu thau dw én cé sir dung dat; co quan cé thim quyén thwc hién
giao dit, cho thué dit khong thong qua hinh thive diu gid quyén sit dung ddt, triv cdc
triwong hop sau ddy:1. Chi dwoc mién tién siv dung ddt, tién thué dat trong thoi gian xdy
dung co ban cua dy an; 2. Su dung dat vao muc dich thwong mai, dich vu; 3. Su dung dat de
thue hién dw an dau tu xdy dung nha o thuwong mai” (Ghi chu: Duw an nha ¢ xa hoi thudc
dién dwoc mién tién sir dung dat, tien thué dcfz).

4/- Pé nghi xdy dung quy trinh phé duyét hop 1y ddi véi trwong hep dw 4n nha &
x4 hdi phai c6 vin ban chip thuin chi trwong dau tw ciia Thi twéng Chinh phii:

Khoan 7 Diéu 1“Dy thdo Nghi dinh” stta doi, bd sung diém a Khoan 3 Piéu 8 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “a) Truong hop dw dn nha & xa hoi phdi c6 van ban chdp
thudn chii trwong dau tw ciia Thii tuéng Chinh phii thi Uy ban nhdn ddn cdp tinhcé vin bédn
trinh Thii twéng Chinh phiicé vin bin chép thudn chii trwong dau tw, dong thoidé xudt
nha diu tw. B6 Xdy dung xem xétvé sw phit hop véi Chicong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢;
yéu cdu doi véi di dn va diéu kién ciia chit dau tw triede khi trinhThii twéng Chinh phiicé
vin bén chép thudn chii truong diu tw”.

5/- Vé mirc cho vay xay dung méi hodc cai tao, stra chira nha de ¢

Khoan 9 Piéu 1 “Du thdo Nghi dinh” sta d6i, bd sung diém b Khoan 4 Piéu 16Nghi
dinh 100/2015/ND-CP: “b) Truong hop xdy dung maoi hodc cdi tao, swa chita nha o thi muc
von cho vay t6i da khéng qud 400 triéu dong tai khu vwe dé thi, 300 triéu dong tai khu vic
nong thon”.

6/- Dé nghi quy dinh chii s& hiru nha ¢ xi hdi khi ban nha, khong phai ndp tién
sir dung dit:

Hiép hoi dé nghibé Khoan 11 Piéu 1 “Duw thdo Nghi dinh”, ddng thoi bii bé quy
dinh tai Khon 4, Khoan 5 Pi¢u 19 Nghi dinh 100/2015/NP-CP, khong thu tién sit dung
dit khi chii sé¢' hiru nha & xi héi ban lai nha, dé cho bén ban nha dwoc hwéng diy da
chinh sach phiic lgi nha & xa hdi mét lin trong doi.
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Trong tru’0'ng hop can thiét dé dam bao an sinh xi hoi, tranh viéc truc lgi chinh
sach, thi cé thé xem xét cho phép ap dung chinh sach khong thu tlen st dung dit khi
ban nha & xa hoi déi véi nhirng trwong hop da sir dung nha ¢ xa hgi toi thiu 10 nim ké
tir ngay dwoc nhin nha va da cé “sé hong”.

7/- Pé nghi quy dinh hop 1y mirc tién diit coc khi thué nha & xa hoi:

Khoéan 14 Diéu 1 “Du thao Nghi dinh” stra d6i Khoan 6 va Khoan 7 Diéu 21 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP:

“14. Khodin 6 va Khodn 7 Diéu 21 dwocsiraddi nhw sau:
a) Khodan 6 dwocsiradoi nhie sau:

“6. Nguoi thué nha o xa hoi co trach nhiém nop trudc cho bén cho thué nha mot
khoan tién ddt coc theo théa thudn cia hai bén, nhung toi da khéng vwot qud 3 thding, dé
bao dam thyc hién cac nghia vu cua nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi dwge théa thudn vé vige bén thué tra
trudc tien thué nha va duwoc giam gia cho thué nha ¢ hodc khéng phdi déng tién thué nha ¢
trong mot thoi han nhat dinh do hai bén théa thudn.

Truong hop nguoi thude ho nghéo, hé cdn nghéo va doi twong quy dinh tai cdc Khodn
1, 3, 9va 10 Diéu 49 cia Ludt Nha & thi khong bat budc phdi nop tien dat coc khi thué nha &
xa hoi”.

b) Khodn 7 dwocsiraddi nhue sau:

“7. Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa héi dwoc vay von wu dai tir Ngdn hang Chinh
sach xd héi hodc t6 chire tin dung do Nha nudc chi dinh dé thanh toan tién mua, thué mua
nha o xad hoi theo quy dinh tai Chuong IlI cua Nghi dinh nay”.

8/- Pé nghi bd sung “Piéu 12a. Chuyén déi nha tdi dinh cw thanh nha & xi hji”:

pé nghi bo sung mdt Khoan cta Diéu 1 “Du thdao Nghi dinh” bo sung“Diéu 12a.
Chuyén doi nha 6 tdi dinh cw thanh nha & xi héi” vao Nghi dinh 100/2015/ND-CP, dé
thém phuong thic xtr 1y d6i voi nha tai dinh cu doi du (Ghi chii: Pd ¢é “Diéu 12. Mua nha ¢
thwong mai lam nha ¢ xa hoi”):

“Piéu 12a. Chuyén déi nha 6 tdi dinh cw thanh nha ¢ xi hpi

Truwong hop trén dia ban c6 quy nha 6 tdi dinh cw déi dw thi Uy ban nhin din cdp
tinh xem xét quyét dinh co thé chuyé;n muc dich s dung quy nha nay thanh nha o thuwong
mai dé ban ddu gid thu hoi von cho ngén sdch; hodc chuyén thanh nha ¢ xa hji.

B¢ Tai chinh hwéng dén viéc hach todn, qudn 1y siv dung nguén vén nay vao muc
dich phdt trién nha 6 xi héi ciia dia phwong”.

9/- V& mirc giri tiét kiém nha & xa hgi va 14i suit tai Ngan hang Chinh sich xa
hoi:

pé nghi bod sung mOt Khoan cua Piéu 1 “Du thdao Nghi dinh’stta doi, bo sungKhoan
5 Pieu 13 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

“S. Khach hang la ho gia dinh, ca nhan khi vay vonwu daitr Ngdn hang Chinh sdch
xa hoi phai thuc hién viéc gui tiet kiém tai Ngdn hang Chinh sach xa hoi hang thang, voi thoi
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gian 10i thiéu 12 thing; mirc gii... dong/thdng (Hiép hoi dé xudt khéng qud 1 triéu
dong/thdng), véi lai sudt tién givi tiét kigm ky han trén 12 thdng”.

10/-Vé thoi han vay wu dii tin dung nha & xi héi:

pé nghi bo sung mot Khoan cua Piéu 1 “Dy thdo Nghi dinh” sta doi, bod
sung“Khodn 6 Diéeu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP”’:

“6. Thoi han vay toi thiéu la 15 ndm ké tir ngay gidi ngan khoan vay ddu tién; A’p
dung thoi hgn vay 15 nam cho giai dogn 2020-2025. Nguoi vay vén chwa phii trd ng goc
trong thoi gian dn han 12 thdng ké tiv ngay nhén khodn vay diu tién”.

11/- Quy dinh vé lgi nhuin dinh mirc ciia dw 4n nha & xa hi:

pé nghi bo sung mot Khoan cua biéu 1 “Duw thdo Nghi dinh” stta ddi, bd sungKhoan
1 Piéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhu sau: “I. Gid ban nha ¢ xd héi do chii dau t du
dn xdc dinh trén co sé tinh di cdc chi phi dé thu hoi von dau tw xdy dung nha 6, ldi vay (néu
¢6) va loi nhudn dinh mikc ciia toan bé dw dn khéng vuot qud 10% tong chi phi dau tw tai
thoi diém tinh gid ban nha 6 xi hoi; khong tinh cdc khodn wu dai ciia Nha nuée quy dinh
tai Piéu 58 ciia Ludt Nha & vao gid ban nha & xd hoi. Khong khéng ché gid ban, lgi nhuin
ciia chii dau tw khi ban 20% tong dién tich sin nha 6 ciia dw dn nha & xi hoi do theo gid
kinh doanh thwong mai”.

12/- Dé nghj b6 sung mot Khoan ciia Piéu 1 “Dw thdo Nghi dinh” sira d6i, bd sung
Khoan (1.c) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

“c) Viéc thiét ké nha ¢ xd hoi riéng le dang phong tro, nha tro do 16 _chirc, doanh
nghiép, ho gia dinh, ca nhan dau tw xdy dung phai bao dam chat lwong xdy dung, phu hop
voi quy hoach va diéu kién t6i thiéu do co quan nha nudc co tham quyéen ban hanh. By Xay
dung huong dan cu thé vé tiéu chudn thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién toi thiéu xdy
dung nha o xd hoi riéng lé dang phong tro, nha tro”’.

13/- P& nghi quy dinh b sung chi tiéu dan s6 dv 4n nha & xa hdi:

pé nghi bo sung mot Khoan cua biéu 1 “Duw thdo Nghi dinh” stra ddi, bd sungKhoan
(1.a) Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

“a) Truong hop nha o xa hoi la nha chung cw thi can ho phai dwoc thiét ke, xay dung
theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chudn, quy chudn xay dung, tiéu chudn dién tich moi can ho
10i thiéu la 25 m2 san, toi da la 70 m2 san, bao dam phu hop voi quy hoach xdy dung do co
quan nha nuoc co tham quyén phé duyét. Chu dau tw dy an dwoc diéu chinh tang chi tiéu

din so, mdt do xdy dung hodc h¢ so sur dung dat lén t6i da 1,5 lan so véi quy chudn, tiéu
chudn xdy dwng hién hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh”.

14/- V@& giai thich tir ngir tai Khoan 1 Piéu 1“Dw thdo Nghi dinh” siva dbi, bd sung
Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-CP:

Hiép hoi dé nghi bé Khoin 1 Piéu 1“Dw thdo Nghi dinh” sira d6i, b6 sung Khoan
2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-CP va bii bé Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 100/2015/ND-
CP.

15/- V& thye hién chinh siach wu dai thué 70% doéi véi du 4n nha & xi hdi chi dé
cho thué:

Hi¢p hoi dé nghi Chinh phu chi dao thyc hi¢n Khoin 2 Piéu 9 Nghi dinh
100/2015/ND-CP, quy dinh chu dau tw dy an nha ¢ xa hgi chi dé cho thué thi duwgc giam
70% thueé suat thué gia tri gia ting, thue thu nhap doanh nghiép, dé khuyeén khich
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doanh nghi¢p tu nhén diu tw phat trién cac du an nha & xa hi chi dé cho thué. Dong
thot, dé xuat stra doi, bo sung Khoan 2 Diéu 8 Luat Thué gia tri gia tang va Khoan (2.b) Diéu
13 Luat Thué thu nhép doanh nghiép, dé dam bao thong nhat voi quy dinh cia phdp luat vé
nha ¢./.
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