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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S4: 107/2023/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thang 07 nam 2023

“V/v Dé nghi ddc biét quan tém gép y
cdc phwong phdp dinh gid dit ciia Dy
thdo Nghi dinh sira doi, bo sung Nghi
dinh 44/2014/ND-CP”

Kinh giri: Ban Chéap hanh Hi¢p hgi va Quy vi Hgi vién

Hiép hoi Bat dong san thanh phd Ho Chi Minh (HoREA) rat hoan nghénh Thu tudng
Chinh phtt Pham Minh Chinh vira c6 Céng dién 634/CP-TTg ngay 10/07/2023 vé “Thdo
g0 kho khan, veéng mdc trong céng tic dinh gid dat” chi dao Bo Tai nguyén Mai truong
“Trudc ngay 31 thang 7 nam 2023, trinh Chinh phu xem xét, ban hanh Nghi dinh sira
doi, bo sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gid dat
da dwoc Thuwong triwc Chinh phu va Thi twéng Chinh phu chi dao tai Thong bdo $6 244/TB-
VPCP ngay 26 thang 6 nam 2023, Céng dién s 469/CD-TTg ngay 25 thang 5 nam 2023,
theo huong don gian hoa thii tuc, ddy manh phén cép, phin quyén, tang cuong trach nhi¢m
cd nhan cua nguoi dimg dau, dong thoi tang cuong cong tdc kiém tra, gidam sat, dirt khodt
khéng gdy phién ha cho ngwoi din, doanh nghiép, phit hop véi yéu cau ciia thue tién va
quy dinh cua phap luat”.

Hiép hoi dugc biét, Nghi dinh nay khi dugc ban hanh s& 4p dung cho dén thoi diém
Dy thao Luat Dat dai (stra doi) dugce ban hanh va c6 hiéu luc.

Hiép hoi dé nghi Ban Chép hanh va Quy vi Hoi vién dic biét quan tAm gop y Dy
thao Nghi dinh stra ddi, b6 sung Nghi dinh 44/2014/ND-CP va Dy thao Luat Dat dai (sita
a"oz) trong d6 dé nghi tip trung gop ¥ vé ndi dung va ap dung cac phwong phap dinh gia
dat. Bai 18, tai Dy thao Nghi dinh stra ddi, bd sung Nghi dinh 44/2014/ND-CP va ca Du
thao Luat Dat dai (stra d6i) ban trinh Qudc hdi tai ky hop thang 5-6/2023, déu khéng quy
dinh “phwong phdp thing dw” ma chi con quy dinh 3 phwong phap dinh gia dit sau day:

1. Phuwong phap so sanh.
2. Phwong phép thu nhip (trong dé cé tich hop “phwrong phdp chiét trir”).

3. Phwong phap hé s0 diéu chinh gia dat, ap dung d6i véi cac thira dat, khu dat co
gia tri dwdi 200 ty dong theo Bang gia dat.

Tai “Hoéi thao ldy ¥ kién doi véi Nghi dinh va Théng tw siva doi, b6 sung mot so quy
dinh lién quan dén dinh gid dat” do BO Tai nguyén Mdi truong va Uy ban nhan dan thanh
phé HO Chi Minh chu tri ngay 11/07/2023, ¢ sy tham du ctia Lanh dao 20 tinh, thanh phé
phia Nam va tinh Nghé An, tinh Ninh Thuan, Hiép hoi nhan théy da sb cac dia phuong
déu hoan nghénh va tan thanh viéc ap dung “phwong phap hé so diéu chinh gid dit” @é
tinh tién sir dung dat, tién thué dat ma thira dat, khu dét c6 gia tri dwdi 200 ty dong theo
Béng gia dat vi phii hop v6i tinh hinh thyc té cia cac dia phuong do hau nhw khong c6 dw
an quy mé lém. Riéng, tinh Tién Giang cho biét trudc mat s& van ap dung “phuwong phdp
so sanh” do Bang gia dat ctia dia phuong dang thap.

Hiép hdi nhén thy, viéc ap dung “phuwong phdap hé sé diéu chinh gid ddt” dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat ma thira dét, khu dét co gia tri duwdi 200 ty dong theo Bang
gia dat khong phu hep véi cac dé thi 16m 13 noi ¢ nhiéu du an bat dong san quy mé 16n
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ma tién sir dung dat co thé 1én dén hang ngan ty dong, nhat 1a d6i véi 2 d6 thi dac biét 1a
Ha Ni va thanh phé H6 Chi Minh, nén Hiép hoi dé nghi khong giéi han mirc tran gia
dat 200 ty dong, ma dé nghi Bo Tai nguyén Moi truong va Chinh phil chap thuin dé xuat
ctia Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tai Viin ban 477/UBND-DT ngay 17/02/2022
giri Bo Tai nguyén Moi truong va Chinh phii dé nghi ap dung “phwong phdp hé sé diéu
chinh gid dat” dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat tat ca thua dat, khu dat, dé “céng thirc
hod” viéc tinh tién st dung dét, tién thué dat nham bao dam tinh minh bach, dé hiéu, dé
lam, tién lrgng dwoc nghia vy tai chinh véi Nha nude trong viée ndp tién sir dung dat, tién
thué dat, ma Nha nwéc van “ndm ding chuéi” do Nha nwéc cé quyén quyét dinh va diéu
chinh kip thoi “Bdng gid dit”, “hé sé diéu chinh gid dit” dé khong lam that thu ngén
sach nha nuéc, thit thoat tai sin cong 1a ngudn lwc dat dai.

Dong thoi, Hiép hoi dé nghi giir lai phwo’ng phap thang du” trong Dy thao Nghi
dinh va Dy thao Luat Dat dai (sira doi), vi day 1a “phuwong phdp dinh gia” khoa hoc duoc
ap dung dé dinh gia dat ddi v6i cac khu dit ¢6 tiém niing phat trién.

Bén canh d6, Hiép hoi ciing dé nghi giao thaAm quyén cho Uy ban nhan din cép tinh
quyét dinh lwa chon “phuwong phdp dinh gid ddt” dé ap dung cho timg loai du an hoic ting
du 4n theo ting khu vuc cta dia phuong (nhur thanh phé Ho Chi Minh phén chia 05 khu
viee) dé tranh “riii ro phdp Iy” cho cdng chire, vién chire nha nwéce trong thi hanh cong vu.

De nghi Quy vi tham khao Van ban s6 86/2023/CV-HoREA ngay 22/05/2023 “Gép
¥ mét sé quy dinh vé nguyén tic va phwong phap dinh gia dit (Diéu 154), dinh gza dat cu
thé (Piéu 156), Hoi dong tham dinh gid dat (Piéu 157), t6 chirc tw van dinh gid dat (Piéu
158) ciia Dy thdo Ludt Pat dai (sira di)” tai Muc 4, Hiép hoi tan thanh noi dung Béo cao
s0 477/UBND-BT ngay 17/02/2022 cta Uy ban nhan dan thanh ph6 Ho Chi Minh trinh Chinh
phu dé nghl cho phep thi diém ap dung phwong phdp hé so diéu chmh gid dat” (Hzep hoi
nhdn thay, theo dé xudt nay sé dan d‘en viéc can thiét ban hanh “hé sé diéu chinh gid dat (hé
s0 k4)”) & tinh “tién sir dung dat” tat ca cac du an nha & thwong mai khong phan biét gia
tri trén hoic dwéi 30 ty dong theo Bang gia dit, thay vi phai thué don vi tu vin thim dinh gia
dat nhu quy dinh hién nay.

Dé nghi Quy vi giri y kién gop y vé Bo Tai nguyén Mbi truomg va cho Hiép hoi ban sao
trong thoi gian nhanh nhét c6 thé.

Tréan trong kinh trinh! ) .
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