UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

HIEP HQOI BAT PONG SAN
THANH PHO HO CHi MINH Tp. Hé Chi Minh, ngay 18 thang 12 nam 2017
S6: 153/CV-HOREA
"VIV Bdy nhanh céng tic tham dinh
gia tién sir dung dat, tién sir dung ddt
diéu chinh cia cdc dw dan bdt déng
san"

Kinh giri: - Thwdng trwe Thanh iy thanh phé Ho Chi Minh
- Thwong trwee Hoi dong nhan dan thanh pho
- Thwong tree Uy ban nhan dan thanh pho

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) xin duoc c6 hai kién nghi 1én
Uy ban nhan dan thanh pho, nhu sau:

1/- Hiép hdi rat hoan nghénh Vin ban s6 520/TB-VP ngay 22/06/2017 ciia Vin
phong Uy ban nhan din thanh phé thong bao ndi dung két luin ciia Phé Chii tich Uy
ban nhan dan thanh pho Lé Vin Khoa tai budi hop vé sira d6i quy trinh va xir Iy vuéng
mic trong viéc thAm dinh gia dat trén dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh. Trong d6, Ong
Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé d4 giao cho S¢ Tai nguyén va Méi truong chu tri,
phéi hop chat ché véi So Tai chinh, S& Tu phap, S6 Xay dung, S& Quy hoach - Kién tric,
Hoi dong Tham dinh gi4 dat thanh phd dé day nhanh tién d9 thue hién cong tic xac dinh
gia dat trén dia ban thanh phé, ché tai cac truong hop don vi tu van xac dinh gia dat c6
biéu hién khong lanh manh hodc han ché vé nang lyc; Pé xuat d¢é Uy ban nhan dan thanh ph

sua d6i, bo sung hoic thay thé Quyét dinh s6 56/2012/QD-UBND ngay 10/12/2012 quy dinh
vé trinh ty, thi tuc xac dinh nghia vy tai chinh theo gié thi truong; Tap hop cac vudng mac
trong qua trinh thyc hién cong tac xac dinh gia dat trén dia ban thanh phé dé dé xuat Bo Tai
nguyén va Mbi trudng cho y kién thao gd, ddc biét 13 vwedng mic trong khau trir tién sir
dung dat; Trong khi ché y kién chi dao ciia cic co quan trung wong, Sé Tai chinh va S¢
Tai nguyén va Moi trwong ciing nhw ciac co quan lién quan cia thanh ph() tiép tuc
nghién Ciru, xur ly h so ciia doanh nghi¢p theo quy dinh; khong gy ach tic ho s0, anh
hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia cic don vi kinh té. Hlep hoi rat hoan
nghénh va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cac Sé va Hoi dong thim dinh
gia dat thanh pho dﬁy nhanh quy trinh va thi tuc xdc dinh gia dit, xac dinh tién sir
dung dat dé rit ngin thoi gian ma doanh nghiép dang phai “che dgi méi mon” nhu hién
nay, va nhat 1a trong diéu ki¢n ngudn thu ngin sach con dang rit thiéu hut dé dap ng
nhu cau chi thwdng xuyén va chi cho diu tw phat trién rat 1én cia thanh phé.

Tuy nhién, Hiép hoi c6 ban khoan vé mot ndi dung cua Thong bao s6 520/TB-VP ‘ngay
22/06/2017 ctia Van phong Uy ban nhan dén thanh phd, chi dao cac co quan thuc hién dbi véi
cac hd so d4 thyc hién tam nop tién st dung dét (tmo’c ngay Nghi dinh 53/2017/ND-CP ngay
08/05/2017 ciia Chinh phii ¢6 hiéu lec), nhu sau: “Sé¢ Xdy dwng khéong gidi quyét thii tuc
chuyén nhwong dw dn va khong cho chi dau tw bdn sin phiam cho khdch hang déi véi cic
trwong hop chi dau tw da thwe hién tam np tién siv dung dit, dé dwoc cip Gidy chirng
nhdn quyén siv dung dit nhung chwa hoan tit nghia vu tai chinh doi véi Nha nwéc theo
quy dinh”.

Hiép hoi nhan thay tai Khoan (1.a) diéu 194 Luat Dét dai 2013 quy dinh diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat trong thyc hién dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha ¢,
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nhu sau: “Uy ban nhdn dan cdp tinh cin cit vao quy dinh ciia Chinh phii vé diéu kién, loai dé
thi dé cho phép chii dau tw dw dn dau tw xdy dwng kinh doanh nhd & dwee chuyén nhwong
quyén si dung dit dwéi hinh thikc phdn 16 sau khi da hoan thanh dau tw xdy dung két cdu
ha tang va nghia vy fai chinh vé dit dai”; Luat Kinh doanh Bét dong san 2014 quy dinh diéu
kién cua bat dong san hinh thanh trong tu:0’ng lai duge dua vao kinh doanh, nhu sau: Piéu 55
da quy dinh: “1. Co glay 10 vé quyén sir dung dat, hé so dw dn, thiét ké ban vé thi cong da
dwoc cdp ¢6 tham quyen phé duyér, Gidy phép xdy dung déi véi truong ho’p phai ¢é Gidy
phep xay dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s6 ha tang ky thudt twong
itng theo tién do dir an; truong hop la nha chung cu, t0a nha hén hop c6 muc dich dé ¢ hinh
thanh trong twong lai thi phai ¢6 bién bdn nghiém thu da hoan thanh xong phan méng ciia
tda nha do; 2. Truede khi bdn, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, chii dau tw phai
¢6 van ban théng bdo cho co quan quan 1y nhd ¢ cdp tinh vé viéc nha ¢ di diéu kién dweoc
ban, cho thué mua. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhédn dwoc théng bao, co quan quan ly
nha & cdp tinh cé trach nhiém tra loi bang van ban cho chi dau tw vé nha ¢ du diéu kién
dugc ban, cho thué mua; truong hop khong di diéu kién phdi néu r 1y do”; Tai Khoan 1
Piéu 56 da quy dinh: “Chu dau tw dw dn bat dong san trwde khi bdn, cho thue mua nha o
hinh thanh trong twong lai phdi dwoc ngdn hang thuwong mai c¢é du nang lyc thuc hién bdo
13nh nghia vu i chinh cia chi dau te doi véi khach hang khi cha dau tw khéng ban giao nha
6 theo ding tién dé da cam Két véi khdch hang”. Nhu vay, diéu kién hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai chi ap dung ddi véi treong hop phan 16 ban nén, khong quy dinh d6i
V6i cac trudng hop ban nha hodc can ho hinh thanh trong twong lai; Luat Kinh doanh Bat
dong san 2014 ciing d4 quy dinh 08 hanh vi bi cAm trong kinh doanh bat dong san, trong d6
c6 hanh vi chi dau tu “Khong thuec hién hodc thuiee hién khéng day di nghia vy fai chinh véi
Nha nwée” (Khodn 6 diéu 8), nham budc cac chu dau tu phai c6 nghia vu thuc hién day du
nghia vu tai chinh v&i Nha nude; Khoan 3 diéu 98 Luat Pat dai 2013 quy dinh “Nguwoi sir
dung ddt, chii sé hitu nha 6, i san khac gdn lién véi dat dwoc nhan Gidy chirng nhdn quyén
sir dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va ti san khdc gan lién véi dat sau khi @4 hoan thanh nghfa
Vu tai chinh theo quy dinh cia phdp ludt” (Piéu ndy cing ham nghia chi dau tw du an bat
dong san phai hoan thanh nghia vu i chinh véi Nha nudc trude khi lam thu tuc cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nhi & cho khdch hang).

Do viy, Hi¢p hdi kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho xem xét cho phép chii ddu
tw du 4n nha & hinh thanh trong twong lai dwge ban san phim cho khach hang, sau khi
da thyc hién tam ndp tién sir dung dit va cé viin ban cam két sé ndp tién sir dung dat
phat sinh (néu cd) sau khi cac co quan thAm quyén d4 phé duyét sb tién sir dung dt ciia
dw an phal nop, dé sém dwa san pham ra thi tru’o’ng, giam bét khé khin cho chii dau tu,
va gop phan lam ting ngudn thu tién sir dung dat vao ngan sach thanh pho.

2/- Higp hoi @4 nhan dwge Vin ban so6 355/2017-CV-NVLG ngay 14/11/2017 cia
Cong ty C6 phian Tap doan Piu tw Pia 6c No Va (Novaland) kién nghi Uy ban nhén dén
thanh pho xem xét giai quyét cho dwgce sém ndp ngin sach thanh phd tién sir dung dat,
tién sir dung dat phat sinh b6 sung, ké ca cac treong hop xin dwgc tam nop tién sir dung
dit va cam két ndp tién sir dung dat bo sung (Néu c6) cia 14 dyw an. Hién nay, c6 rat
nhiéu trwong hop twong tw nhw Novaland, dién hinh 1a 14 dy 4n cia Novaland, nhu sau:

- 04 dy 4n d4 nop tién st dung dat, nay do diéu chinh quy hoach, cong nang, thiét ké...
dan dén phai ndp bod sung tién sir dung dét tai cac du an Park Avenue (phuong 15, qudn 10),
du éan LakeView City (phuong An Phu, qudn 2), du an Lexington (phuong An Phu, qudn 2),
du an Rivergate (phuong 6, qudn 4);

- 10 dy 4n dang trong quy trinh, thu tuc xac dinh gia dat, chua biét khi nao hoan tat
két qua xac dinh tién sir dung dat phai nop ngan sach Nha nudc, tai cac du 4n Madision
(phirong Bén Nghé, qudn 1), du an Orchard Parkview (phwong 9, qudn Phii Nhudn), du an
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Golden Mansion (phuong 9, qudn Phiu Nhudn), du an RichStar (phuwong Hiép Tan , qudn Tan
Phu), du an Botanica Premier (phwong 2, qudn Tan Binh), du an Newton (phuwong 8, qudn
Pha Nhudn), du an Tropic 1 (phwong Thdao Pién, qudn 2), du an Tropic 2 (phwong Thdo
Pién, qudn 2), du an Golf Park (phwong Long Thanh My, qudn 9), du an Sunrise City View
(phuong Tan Hung, qudn 7).

Novaland c6 ning lwe tai chinh, c6 nguyén vong dwoc sém ndp tién sir dung dat,
tién sir dung dét phat sinh bo sung, hodic dwgc tam ndp tién sir dung dat va cam két ndp
tién sir dung dat bo sung (Néu cd) trong khi cho céc co quan ¢6 thAm quyén xac dinh gia
dit, xac dinh so tién sir dung dit phai nop, dé c6 thé dwoe sém dong gép vao ngudn thu
ngan sach cia thanh pho, va dé nghi dwge cho phép ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai ciia dw an. Hiép hoi kinh @& nghi Uy ban nhin déan thanh pho xem xét giai quyet
nguyén veng cia Novaland ciing nhw ctia rat nhiéu doanh nghiép bat dong san khac, dé
tao diéu kién cho thi trwong bat dong san van hanh thong suot.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH
- So Xdy dung, So Tai nguyén Moi truong
S¢ Tai chinh, S¢ Tw phdp, Cuc Thué;
- Hoi dong Tham dinh gia ddt thanh pho;
- Novaland;
- Ban Chdp hanh Hiép héi;
) S;g \;P{L[’Ol vien, Lé Hoang Chau



