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TIN MUNG

Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 Stra d6i, bd sung va ngung hiéu luc thi
hanh mot sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
truong quoc té

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) va cong dong doanh
nghiép nhiét li¢t hoan nghénh va tran trong cdm on B Tai chinh va Chinh phu da ban
hanh Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 “Sita doi, bé sung va ngung hiéu
liec thi hanh mét sé diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép rzeng 1é tai thi truong trong nude va chdo bdn trdi phiéu doanh nghiép ra
thi triong quoc té” (dinh kém) theo thu tuc rat gon, ¢6 hi¢u lyc ngay ké tir ngay ky
ban hanh 05/03/2023 da xay dung duoc khudn kho phap ly dé xir 1y van dé trai phiéu
doanh nghiép, trong d6 cé trai phiéu doanh nghi¢p bat dong san.

1/- Ndi dung chinh ciia Nghi dinh s 08/2023/ND-CP:

“Piéu 1. Sira doi, bé sung khodn 3 Diéu 34 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh

nghigp riéng Ié tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trieong quoc té (sau day goi la Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP) nhir sau:

“3. Thanh todn day dii, ditng han goc, ldi trdi phteu khi dén han va thue hién
cdc quyen kém theo (néu co) cho chii 56 hitu trdi phiéu theo diéu kién, diéu khodn cia
trdi phiéu. Poi voi trdi phleu chao ban tai thi truong trong nudc, truong hop doanh
nghiép phat hanh khong thé thanh todn ddy di, dung hgn ng goc, ldi trdi phiéu bang
dong Viét Nam theo phwong dan phdt hanh da céng bé cho nha dau tw theo quy dinh tai
Piéu 17 Nghi dinh nay, doanh nghiép co thé dam phdn véi ngwoi sé hivu trdi phteu dé
thanh todn goc, ldi trdi phiéu dén han bang tai sin khdc theo cic nguyén tic sau: a)
Tudn thii quy dinh ciia phdp ludt din sy va phdp ludt cé lién quan. Déi véi nganh,
nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién thi con phdi tudn thi quy dinh cia phdp ludt vé
nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién d6. b) Phdi dwec ngwoi sé hivu trdi phiéu
chép thudn. c) Doanh nghiép phdt hanh phdi céng bé théong tin bét thwong va chiu
hoan toan trdch nhiém vé tinh trang phdp Iy ciia tai sdn sir dung dé thanh toan goc, ldi
trdi phiéu theo quy dinh ciia phdp ludt”.


https://luatvietnam.vn/noi-dung-tham-chieu.html?DocItemId=1487279

Diéu 2. Sita doi, bo sung Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thing 9 nam
2022 swa dot, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi

truong trong nuoc va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té (sau day
goi la Nghi dinh sé 65/2022/NP-CP) nhi sau:

"b) Viéc thay doi diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu phdi ddam bdo cdac nguyén
tac sau:

- Tuén thii quy dinh tai khodn 3 Piéu 1 Nghi dinh nay.

- Truong hop kéo dai ky han cua trdi phié'u, thi thoi gian 16i da khong qua 02
ndm so voi ky han tai phwong an phat hanh trai phiéu da cong bo cho nha dau tw.

- Poi véi nguwoi sé' hitu trdi phiéu khong chdp thugn thay doi diéu kién, diéu
khoan cua trdi phiéu thi doanh nghigp phdt hanh cé trach nhiém dam phdn dé dim
bdo quyén lpi ciia nha diu tw. Truong hop cé ngwoi sé hivu trdi phiéu khéng chap
thudn phirong dn dam phdn thi doanh nghiép phdi thwe hién ddy dii nghia vu doi véi
nguwoi o hitu trdi phiéu theo phwong dn phdt hanh trai phiéu da céng b6 cho nha dau tw
(ké ca truong hop viéc thay doi diéu kién, diéu khodn cia trdi phiéu di dwoc ngwoi sé
hitu trdi phiéu dai dién tir 65% tong sé trdi phiéu tré 1én chdp thudn)".

Diéu 3. Ngung hig¢u lyc thi hanh doi véi cac quy dinh sau ddy tai Nghi dinh sé
65/2022/ND-CP dén hét ngay 31 thang 12 nam 2023

1. Quy dinh vé viéc xdc dinh tw cdch nha d‘au tw chirng khodn chuyén nghiép la
cd nhén tai diém d khodn 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP duwoc sica doi tai
khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 56 65/2022/ND-CP.

2. Quy dinh vé thoi gian phén phéi trdi phiéu ciia tirng dot phdt hanh 1qi khodn
7, khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh so6 65/2022/NP-CP.

3. Quy dinh vé két qui xep hang tin nhiém dOt voi doanh nghiép phat hanh trdi
phiéu tai diém e khodn 2 Bzeu 12 Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP duwoc sira doi tai
khodn 9 Piéu 1 Nghi dinh $6 65/2022/ND-CP ™.

2/- Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP vira thao g& dwoc vwéng mic, kho khin,
vira xac dinh 1§ trinh xdy dung thi trudng trai phiéu doanh nghiép theo huéng
minh bach, 1anh manh, an toan, bén virng va tré' thanh kénh huy dong von xa hoi
héa trung han, dai han quan trong ciia nén Kinh té, trong d6 c6 linh vuc bit dong
san:

(1) Nghi dinh s6 08/2023/NP-CP 1a cin cir phap luit dé doanh nghiép phat
hanh trai phiéu thyc hién dam phan véi nha diu tw trai phiéu ( “trdai chu’), nhat 1a nha
dau tu c4 nhan vé kéo dai ky han cua trai phleu trong thoi gian t6i da khong qua 02
nim, hoic thanh toan gbc, 14i trai phiéu dén han bang tai san khac trén co s¢ thoa
thuan ty nguyén, tuan thi quy dinh cta phap luit dan sw va bao v¢ quyen Iwa chon
ciia “trdi chii” thiéu sd, ké ca truong hop viée thay d6i diéu kién, dleu khodan cua trai
phiéu da dwoe nguwdi s hiru trai phiéu dai dién tir 65% tong s trai phiéu tré 1én
chép thuén.

Quy dinh viéc dam phan doi hoi su thién chi, chin thanh va tinh thém hop tac
cua cd hai bén, doanh nghlep phat hanh trai phiéu va “trdi chii” vi sy ton tai cia
doanh nghi€p va vi quyén lgi cua “srdi chu”. Trude hét 1a tao diéu kién va co hoi dé
doanh nghiép phuc hoi san xuét kinh doanh, tiép tuc lam ra tién dé tra ng “trdi chi”,



ddng thoi “trdi chii” ciing thé hién sy ddng hanh voi doanh nghiép trén tinh thin thiu
hiéu va chia sé trong lic khé khan.

Quy dinh viéc dam phan sé& ton nhiéu thoi gian dé doanh nghiép dat duoc théa
thuéin v6i cac “trdi chi”, tuy nhién van c6 thé c6 truong hop khong dat dwece thoa
thuan véi mot sb it “srdi chi”. Nhung Hiép hoi nhan théy, viéc dam phan néu duoc ca
hai bén thuc hién voi sy thién chi, chian thanh va tinh than hop tic thi s& 13 phuong
thirc toi wu, nhu nhiting nguoi dang ciing nhau chéo chong trén cliing mot con thuyén
dé virgt qua phong ba bdo tap.

(2) Nghi dinh 08/2023/ND-CP cho phép doanh nghiép va “trdi chi” théa
thudn thuc hién phuong thac “hang doi hang” doi trai phleu (ca goc va ldi) 14y tai
san khac (nhu can ho, nha phé, biét thy, ddt, ¢é phan, cé phiéu, gidy to ¢ gid...) theo
nguyén tic doanh nghiép phai tuin tha quy dinh caa phap luat dan sy va phap luét c6
lién quan va doanh nghiép phai cong b6 thong tin bat thwong va chiu hoan toan
trach nhiém vé tinh trang phap ly cia tai san s dung dé thanh toan gbc, 13 trai
phleu dé bao dam quyén va lgi ich hop phap, chinh dang ctia “#rdi chi” nham han
ché phat sinh khiéu kién, tranh chap sau nay.

(3) Nghij dinh sé 08/2023/NP-CP quyét dinh ngung hiéu hrc thi hanh dén hét
ngay 31/12/2023 dbi véi viée xac dinh tu cach nha diu tw ching khoan chuyén
nghiép la ca nhén, hodc quy dinh ve thoi gian phén phdéi trai phiéu caa tirng dot
phat hanh, hodc quy dinh vé két qua xep hang tin nhiém d6i véi doanh nghiép phat
hanh trai phiéu 13 rat cin thiét gop phan cing co niém tin vao thi trudng trai phiéu
doanh nghiép, thao g& dugc vudng mac, ach tic vé “ddu vao” cia doanh nghiép phat
hanh trai phleu va nhit 1a cho “ddu ra” cua thi trudng trai phiéu khi tao diéu kién
thuan loi hon dé nha dau tu ca nhan tham gia dau tu trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tir
nay dén cudi ndm 2023.

(4) Nghi dinh sé 08/2023/ND-CP chi quy dinh “ngung hi¢u lyc thi hanh” dén
hét ngay 31/12/2023 dbi voi 03 quy dinh sau day: (i) Quy dinh vé viéc xdc dinh tw cich
nha diu tw chirng khodn chuyén nghiép la cd nhén; (i) Quy dinh ve thoi gian phdn
phot trdi phiéu ciia tirng dot phdt hanh; (iii) Quy dinh vé két qud xép hang tin nhi¢m
doi voi doanh nghiép phdt hanh trdi phiéu.

Do vay cac doanh nghiép, trong d6 c6 doanh nghi¢p bat dong san phai rat nd lyuc
dé tai cdu trac doanh nghiép, tai co cdu dau tu, tai co’ cAu san pham theo hudng phat
trién cac phan khiic nha & dap wng nhu cau thwe, c6 tinh thanh khoan cao nhu nha &
gid vira tai tién, nhat 13 tich cwe tham gia Chuong trinh phat trién 1 triéu ciin nha &
xd hdi tir nay dén nam 2030, di d6i voi viéc thuc hién khuyén mai, ting chiét khau,
giam gi4 ban nha theo phuong cham chip nhan “bdn 16 dé cdit 16” dé c6 dong tién, cé
thanh khodn trong tinh hinh rat kho khan ciia thi truong bat dong san hién nay, dé “ton
tai truwée dia” r6i moi tim co hoi phat trién tro lai.

Dong thoi, cac doanh nghiép bat dong san can quan triét va thyc hién y kién chi
dao cua Thu tuéng Chinh phti Pham Minh Chinh mong mudn doanh nghiép bat dong
san dén voi cac dia phuong thi phai gop phan tao dwoc cong dn viéc lam, c6 ngudi dén
l1am thi méi cé nguoi dén &, c6 nguoi dén & thi méi c6 ngwdi mua nha, khi d6 méi
phat trién bat dong san, phat trién d6 thi bén virng dugc. Hiép hoi nhan thay, day
cling 1a nguyén 1y dé thi truong bat dong san phat trién minh bach, lanh manh, an
toan va bén virng.



(5) Nhu vy, sau khi Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP di quy dinh co ché xir Iy trai
phiéu doanh nghiép va cac co quan nha nudc c6 tham quyén dang thuc hién Nghi quyét
s0 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 cua Ban Chép hanh Trung wong Pang dé thao g&

“vuong mdc phdp ly” va xay dung hoan thién hé théng phap luat bao dam tinh dong bo,
théng nhat thi ‘Hiép hoi nhan thay van dé& cin dwge quan tam xem xét thao g& tiép
theo 1a viéc tlep can nguon von vay tin dung va giam lai suit vay vé mirc hop ly cho
doanh nghiép va nguoi dan.

3/- Y kién dé xuét:

Hiép hoi duoc biét, tong gia tri trai phiéu doanh nghiép bt dong san ddo han
trong 02 nim 2023-2024 rat 16n, khoang 230.000 ty dong, trong d6 nim 2023 khoang
119.000 ty dong, nim 2024 khoang 111.000 ty déng, nén Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP
sé tac dong rat tich cwe va hiéu qua dén viéc xir 1y 119.000 ty ddng trai phiéu dén han
trong nam 2023.

Nhung viée xtr 1y trai phiéu dén han phai duoc su déng thuan cua cac “trai chu”
v6i doanh nghlep thong qua dam phan thoa thuan nén mat rat nhiéu thoi gian, ma hién
nay chi con gin 9 thang dé thye hi¢n Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP.

Do vay, Hiép hoi dé nghi B§ Tai chinh va Thu tuéng Chinh phui xem xét cho
phep so két danh gia két qua thwe hién Nghi dinh s 08/2023/NP-CP vao khoang
dau quy 4/2023 dé tiép tuc xay dung thi truong trai phiéu doanh nghiép phat trién theo
huéng minh bach, lanh manh, an toan va bén viing trong nam 2024 va nhiing nam tiép
theo.

Tran trong kinh trinh! ) .
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