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HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 42/2023/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndam 2023

Kinh giri: - Ban Chap hanh Hiép hdi va Quy vi Hoi vién
- Quy vi Lanh dao cac Tap doan va doanh nghiép bat dong san

TIN MUNG

Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 ciia Chinh phii vé mot s6 giai phap thao g&
kho khan va thuc day thi trweong bat dong sian phat trién an toan, lanh manh, bén virng.
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Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HoREA) tran trong bao TIN
MUNG dén Ban Chap hanh Hiép hoi, Quy vi Hoi vién, Quy vi Lanh dao cac Tép doan va
doanh nghiép bat dong san, nguoi mua nha va cac nha dau tu vé Nghi quyét s6 33/NQ- Cp
ciia Chinh phu “vé mét sé gidi phap thdo g& va thiic ddy thi truong bdt dong sdn phdt trién
an todn, lanh manh, bén vimg” vira duoc Thu tuwéng Chinh phu ky ban hanh ngay

11/03/2023.

Hiép hoi va cong dong doanh nghiép bat dong san nhiét liét hoan nghénh va tran trong
céqn on Thu tudéng Chinh phtt Pham Minh Chinh, cac vi Pho Thu tudéng Chinh phu va toan
thé cac vi thanh vién Chinh phu!

Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 ctia Chinh phi ¢6 ndi dung chinh, nhu sau:

“Nam 2022, la mét nam cé nhiéu khé khan, thach thire doi véi nén kinh té Viét Nam
néi chung va linh viee bat dong san noi riéng. Mac du vay, dudi sy chi dao, diéu hanh kip
thoi, linh hoat, sdng tao, quyét liét, hiéu qua cia Chinh phi, Thii tuéng Chinh phii va cdc
B¢, ban, nganh, dia phuong; sw dong long, ung ho cua cong dong doanh nghiép, nhan dan
va sw giip do cua ban bé quoc té, Viét Nam van giit dwoc sy 6n dinh kinh té vi mé, lam phat
dwoc kiém sodt, tang trucng dwoc thic day, cdc can doi I6n dwoc bao dam, thi truong lao
dong phuc hoi, an sinh xa hoi dwoc bao dam, doi séng nhan dan tié}) tuc dwoc cai thién...

Thi trong bat dong san cé vai tro, dong gop quan trong trong nén kinh té va tdc
déng dén nhiéu nganh, nghé linh vuc. Tuy nhién, trong nam 2022 va ddc biét la nia cuoi
nam 2022, thi truong bdt dong san gdp nhzeu kho khan do boi canh chung ciia tinh hinh kinh
té, bdt dong san cua the gidi ciing nhir nén kinh té Viét Nam dang trong qua trinh phuc hoi
phat trién; mot sé ton tai, han ché kéo dai tir truée chwa thé khdc phuc triet de, nhuw: hé
thong phap ludt lien quan dén ddt dai, dau tw, xdy dung, kinh doanh bdt déng san van con
mot so ton tai, bdt cdp,; nhiéu diw dn bat déng san tai cdc dia phirong gdp nhiéu khé khan
trong trién khai thiee hién dan dén nguon cung bat dong san; nha ¢ gidm nhiéu so véi thoi
gian truoc; co cdu san pham khéng hop Iy, dw thira san pham, phdn khiic cao cdp trong khi
thiéu nha & cho céng nhan, nha o xd hoi, thi truong, doanh nghiép kinh doanh bat dong san
gap nhiéu khoé khan trong tlep cdn nguon von vay tin dung, phat hanh trai phiéu va huy dong
von ciia khdch hang dan dén doanh nghiép thiéu vén phdi gian tién o, dirng trién khai thuc
hién du an.



Pé thdo gé khé khan cho thi tmrong bdt dong san, Thi tuéng Chinh phit dd thanh lap
T6 céng tdc ciia Thu tuong Chinh phi va ban hanh nhiéu Cong dién (sé 1156/CD-TTg, so
1163/CP-TTg, s6 1164/CP- ITg...), chi dao cdac B9, nganh, dia phwong thic hién nhiéu
nhiém vy, giai phap trong ngan han cing nhw lau dai dé thdo g6, thiic ddy thi truong bt
déng san phat trién an toan, lanh manh, bén viing. Té cong tac, Bé Xdy dung, Bo Tai chinh,
Ngdn hang Nha nuoc Viét Nam va cac B9, nganh, dia phwong da khan truong, tich cuc trién
khai, thuc hién cac nhiém vu dwoc giao va dat dwoc mot so két qua cu theé.

Hién nay, tinh hinh thi trwong bat déng san da c6 nhitng chuyén bién, tuy nhién thi
trieong van con nhiéu khé khén vé thé ché, nguon von tin dung, trdi phiéu, ...va t6 chirc thuc
thi ciia dia phwong can dwoe tdp trung thao go, thiic day, Chinh phii thong nhdt chi dao cdc
cdp, cdc nganh, cdc dia phirong nhir sau:

I. QUAN PIEM, MUC TIEU
1. Quan diém

a) Qudn triét, bam st chii truong, dwong 16 ciia Pdang va chinh sach, phdp ludt ciia
Nha nuée, chi dao diéu hanh chii dong, linh hoat, sdng tqo, kip thoi, hiéu qua voi tinh than
trach nhiém cao, bao dam phii hop véi tinh hinh va yéu cau thuc tién. Tét cd cdc chii thé ¢é
lién quan phai dé cao trach nhiém; chung tay thio g& khé khan cho thi truong bat dong sdn
phat trién an toan, lanh manh, cong khai, minh bach va bén viing.

b) Ouy hoach, dau tw phdt trién hé sinh thdi bat déng san cong nghzep bat dong san
dich vu, du lich va bdt dong sdan nha ¢ do thi dé hai hoa gitta cung va cau; nha ¢ phai c6
ngueoi ¢, muon c6 ngwoi ¢ thi phdi phdt trién san xudt, kinh doanh c¢éng nghiép dich vu, hé
thong két cdu ha tang dwong bé.

¢) Tap trung chi dao thao ga kho khan, khoi phuc thi truong bdt dong san di doi voi
kiém sodt rui ro; coi trong vi¢c gidm sat, diéu tiét thi truong; khéng hinh si héa cac quan hé
kinh té - dén sw; bdo vé cdan b, nhitng nguoi lam ding.

d) Hoan thién thé ché, chinh sach lién quan dén phdt trién thi truong bat déng sdn
dam bao tinh kha thi, thong nhat, dong bo cua hé thong phadp ludt nham tao diéu kién thao
g0 kho khan, thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing.

d) Co chinh sach phu hop thic day thi truong, tdp trung cho an sinh xd hoi, tao co hgi
cho nguoi thu nhap thap; day manh phat trién nha ¢ xa héi, nha cong nhan dap iing nhu cdu
vé nha ¢ ciia cac doi twong thu nhdp thap.

e) Phat trién hé sinh thdi bat dong san an toan, lanh manh, bén viing; khong siét chdt
cdc nguon von tin dung, trdi phiéu, chitng khodn, ...danh cho bat déng san mét cach bat hop
Iy, nhung ting cuong kiém tra, gidm sdt, khéng budng long qudn 1y nha nude.

2) Két hop hai hoa, hop Iy, hiéu quad giita chinh sdch tai khéa va chinh sdch tién té,
thuc hién chinh sach tién té linh hoat, an toan, chac chan, chinh sach tai khoa mo rong hop
ly, tdp trung bao dam hiéu qua, quan ly chat ché gia ca, thi truong.

h) Huy dong nguon lwc ciia xd hoi, dac biét la cua cac doanh nghiép, tap doan kinh te
bdt déng san 1on; c6 co ché, thu hut nguon lie ciia cde nha dau tw mede ngoai dé phat trién
thi trieong bdt dong san, phat trién nha ¢ xd hji.

i) Ton trong va tudn thi quy ludt thi truong, quy ludt cung cau, quy ludt canh tranh,
linh vuc bat dong san binh dang voi cac nganh nghé, linh vuc khac. Gia ca bat dong san
phai phu hop quy ludt thi truong, la dong luc deé thuc day phat trién.

2. Muc tiéu



a) Thio g& cdc khé khan, viedng mdc ddc biét la vé thé ché, té chirc thiee hién va
nguon von cho thi truong bat dong san, trong do:

- Théo g& cdc vudng mdc vé quy dinh phdp ludt va trinh tw, thii tuc ciing nhw t6 chire
trien khai thuc hién cdc dw dan bat dong san, nhat la lién quan den dau tw, dat dai, xdy dung,
ddu gia...;

- Tdp trung cao do thdo gé viedng mdc cho cdac dw dn dang trién khai dé sém hodn
thanh, tao nguon cung cho thi truong.

- Théo gé khé khin vé cac nguon von tin dung, trdi phiéu, quy ddu tir... khoi thong
dong von cho thi truong bdt dong san, gop phan tang thanh khoan cho thi truong.

b) Thic day thi truong bat dong san phat trién, tang nguon cung, dong thoi diéu
chinh co cdu san pham thi truong bat dong san hop Iy hon, chii trong phdt trién nha ¢ xa
hoi, nha o cong nhan, nha o phu hop voi thu nhdp cua nguoi dan trong do:

- Day manh phé duyét quy hoach, chdp thudn chii trieong dau tw, lya chon chii dau tie
va kip thoi giai quyét cdc thii tuc vé dat dai, xdy dung ciia cdc dw dn bat dong san dé ting
nguon cung cho thi truong.

- Thiic day thi truong bdt dong san théng qua chinh sdch hé tro nguon vén dé trién
khai thuc hién cdc dy an kha thi, hiéu qua.

- Thiic day phdt trién nha & xd héi, nha & cho céng nhan, phdn dau dén nam 2030
hoan thanh it nhat khodang 01 triéu can nha o xad hoi.

c) Thuong xuyén theo doi, giam sat co hiéu qua tinh hinh thi tmm‘ng dé kip thoi c6
bién phdp, gidi phdp phit hop nham ngan chan tinh trang thi truong "phat trién nong" hodc
"dong bang", tinh trang tung tin don théi, dau co thoi gid bdt dong san len cao dé truc loi,
mdt can doi cung - cau va dam bdo van hanh lanh manh theo co ché thi trieong.

II. CAC NHIEM VU, GIAI PHAP CHU YEU
1. Hoan thi¢n thé ché

Chinh phu tiép tuc nghién ciru hoan thién thé ché, xdy dung hé ‘théng phap ludt lién
quan den dau tu xdy dung, kinh doanh nha o, bat dong san dam bao dong bg, kha thi, trong
do tap trung:

a) Khan triwong xdy dung va trinh Quéc hoi xem xét thong qua Ludt Pt dai (sira doi),
Ludt Nha o (swra doi), Luat Kinh doanh bat dong san (swa doi), Ludt Pau thau (swa doi),
Ludt Ddu gia (swa doi), Luat Gia (swa doi), Ludt To chuee tin dung (swa doi)...

b) Tich cwc nghién ciru, xdy dwng va trinh Quoc hoi xem xét, ban hanh "Nghi quyét
cia Quoc hoi thi diem mot so chinh sach nham ddy manh phat trién nha o xa hoi”.

c) Khan triong sira doi, bo sung cdc Nghi dinh huong dan thi hanh Ludt nham théo
g0 nhitng ton tai, han ché, vieong mdc, khé khan hién nay lién quan dén trién khai thuc hién
dau tw xdy dung, kinh doanh, chuyén nhirong dy dn bat dong san, phit hop hon véi tinh hinh
thuee tién va dam bdo tinh thong nhdt, dong bé ciia hé thong phdp ludt. Trong dé tdp trung:

- Hoan thién va ban hanh "Nghi dinh sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh
thuée linh viee qudn 1y nha nwée ciia B Xay dung" nham thdo g& khé khan, vieong mdc lién
quan dén thuc hién dw an bat dong san; phu hop hon voi tinh hinh thuc tién va dam bado tinh
thong nhdt, dong bé ciia hé thong phdp ludt.

- Hoan thién va ban hanh "Nghi dinh swa doi, bo sung cac Nghi dinh huong dan thi
hanh Luat Pat dai" dé giai quyét thao go cac kho khan vuwong mac lién quan den thu tuc vé



dat dai, dinh gid dat, cdrp’ gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu doi véi bat dong
san khong phai nha o (bat dong san du lich, nghi duong, van phong...).

- Nghién ciru xdy dung va ban hanh "Nghi dinh sia doi, bé sung Nghi dinh quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéeu cua Ludt Pau tu".

d) Nghién citu xdy dung va ban hanh "Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh tu, thi
tuc trién khai thwc hién di an dau tw xdy dung nha o thuvng mai, khu do thi" dé cdc dia
phuong thiee hién thudn loi va thong nhat. Bong thoi, cac dia phuong can ban hanh ngay
cac quy dinh, huong dan, gidi phdp thao g6 doi voi cdc vieéng mdc thugc tham quyén quyét
dinh; cac vieong mdc thudc tham quyén quyét dinh cua Chinh phu, Thu twong Chinh phu thi
bdo cdo Chinh phi, Thi tuwéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

d) Hoan thién co ché, chinh sdach nham khai thac va huy dong t6i da cdc nguon lyc tdi
chinh trong va ngodi nuéc cho phdt trién nha & néi riéng va thi truong bdt dong san noi
chung.

2. Thiic ddy phdt trién nha ¢ xa hoi

a) Trong lic cho Quoc hoi thong qua Ludt Nha ¢ (swa doi) dé thdo g tong the dong
bé nhitng khé khan, viedng mdc hién nay trong phat trién nha & néi chung, phdt trién nha o
xd hoi néi riéng, Chinh phii xdy dung, trinh dé nghi Quoc héi xem xét, ban hanh "Nghi quyét
ciia Quoc héi thi diém mét s6 chinh sach nham ddy manh phdt trién nha & xa héi" dé théao gé
ngay mot so khé khan, viedng mdc cu thé nham tao déng lec phat trién nha & xd héi trong
thoi gian t6i; trong dé déc biét quan tam dén nhitng ndi dung vuedng mdc Iém trong thoi gian
qua, nhu:

(1) Vé giao dat dé dau tw xdy dung dw dn nha & xd héi; (2) Vé quy hoach, bé tri quy
dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi; (3) Vé hea chon chi dau t dy an nha & xa hji; (4) Ve
quyén loi va wu ddi chii dau tu; (5) Vé xdc dinh gid ban, gid cho thué, gid cho thué mua nha
& xd hoi; (6) Vé doi twong va diéu kién dwoc thu hidng chinh sich nha & xa héi...

b) Khan truong hoan thién, ban hanh va trién khai thiee hién c6 hiéu qud Dé an "Pdu
tw xdy dung it nhdt 01 triéu can hé nha ¢ xd hoi cho doi twong thu nhdp thap, cong nhdn khu
cong nghiép giai dogn 2021-2030" daé thao go ngay mot so kho khan, vudng mdc cu thé
trong phat trién nha & xd hoi, tang nguon cung phu hop voi nhu cau, khd néng ciia nguoi cé
nhu nhdp thdp c¢é nhu cau cao vé nha ¢ cé thé tiép can.

¢) Xdc dinh viéc dau tw phdt trién nha ¢ xa héi cho ngwoi lao déng cé thu nhdp thap
la mot hang muc dau tw trong nguén von trung - dai han cua cac dia phuong.

d) Dé hé tro nguén von cho phat trién nha & xa hdi, dé xudt trién khai Chwong trinh
tin dung khodng 120.000 ty dong (twong dwong khodng 12% nhu cau von dé thiic ddy thie
hién muc tiéu hoan thanh it nhat 01 triéu can ho nha & xd hoi, nha & cong nhdn giai doan
2021-2030) d@é cho chii dau t va ngwoi mua nha cia cac dw an nha & xd héi, nha & cong
nhén vay véi ldi sudt thap hon khodang tir 1,5-2% so véi ldi sudt cho vay trung dai han VND
binh qudn ciia cdc ngdn hang thiwong mai nha nuée (bao gom Agribank, BIDV, Vietcombantk,
Vietinbank) trén thi trwong trong tung thoi ky va cac ngan hang thiong mai ngoai nha nuoc
c6 du diéu kién voi tirng g6i tin dung cu thé.

3. Nguon von tin dung

a) Piéu hanh linh hoat, déng bo cac cong cu chinh sach tién té, ddp vmg nhu cau dong
von tin dung phuc vu phat trién kinh té - xd héi; hoan thién co ché, chinh sach nham khai
thac va huy dong t6i da cdc nguon lyc tai chinh trong va ngodi nwée cho phdt trién nha ¢
néi riéng va thi truong bat déng san néi chung.



b) Tao diéu kién cho cdac doanh nghiép, nguoi mua nha va nha dau tw dwoc nhanh
chéng tiép cdn nguon von tin dung; c6 bién phdp xir Iy phu hop cho cdc doanh nghiép bat
déng san khé khan (nhuw gidn no goc, 1di vay, co cdu lai nhém ne...); tdp trung cdc di an,
phitong dn vay von khd thi, khach hang c6 nang lyc tai chinh, khd néang trd no day di va
diing han; wu tién cdc dw an bdt déng san nha ¢, ddp g nhu cau thuc cia ngwoi dan, cé
hiéu qud, thanh khoan 16t nhw nha ¢ xa hoi, cdi tao chung cuw cil, van phong cho thué, bat
déng san phuc vu san xudt, cong nghiép, du lich...

¢) C6 bién phdp phit hop, hiéu qud giam 1di sudt cho vay, hé tro thi trieong bat dong
san.

4. Nguon vén trdi phiéu doanh nghiép

a) Chi dao, hudng dan thwc hién, hoat déng huy dong von (bao gom hoat déng phat
hanh trdi phiéu) cua cdac doanh nghiép kinh doanh bat dong san trén thi truong chirng khodn
dung quy dinh phap luat.

b) Kiém sodt hoat dong huy dong vén cia cic doanh nghiép kinh doanh bat dong sdn
trén thi truong chimg khodn tranh hién twong dau co, thao ting, thoi gid. Pong thoi, tao
diéu kién, khong lam cdn tré cac doanh nghiép (cé di nang lee, két qud hoat dong kinh
doanh tot, lanh manh...) ¢é thé huy déng vén dé ho tro phuc hoi, phdt trién.

¢) Kiém tra, giam sat viéc tudn thi phdp ludt vé phat hanh, ddu tw va cung cdp dich
vu vé trdi phiéu doanh nghiép, nhdt la phdt hanh trdi phiéu riéng 1é ciia cdc doanh nghiép
bdt déng san, cua té chire tin dung 6 lién quan dén doanh nghiép bat dong san, cac doanh
nghiép cé khoi heong phdt hanh 16m, 1di sudt cao, cdc doanh nghiép c6 két qua kinh doanh
thua 16, cdc doanh nghiép phat hanh khéng c6 tai san bao dam.

d) Nghién ciru, dé xudt cdc chinh sach, gidi phap. dong bo nham phat trién thi truong
trdi phiéu doanh nghiép mét cach an toan, lanh manh, bén viing.

5. Té chirc thue hién ciia cdc dia phwong

a) Nang cao tinh than trach nhiém cua nguwoi dung dau, cua can by, cong chure; khac
phuc tam Iy so sai, so trach nhiém,...

b) Pay manh cdi cdach thi tuc hanh chinh, tdp trung thdo g& khé khdn vé thi tuc phdp
ly cua cac dw an bat dong san trén dia ban.

¢) Pay manh phé duyét quy hoach, chdp thudn chi truong dau tw, lya chon chu dau
tw thuwe hién cdc dw dn bat dong san, nghia vu tai chinh vé dat dai dé ting nguon cung cho
thi truong.

d) Bay manh phat trien nha o xa hoi, nha o cong nhdn va cdi tgo xay dung lai chung
cu cil trén dia ban.

6. Thong tin, truyén thong khéi phuc niém tin, hé tre tri trwong va hoat déng ciia
cdc doanh nghiép bat dong sdn

a) Pdy manh théng tin, truyén thong thé hién ré thong diép, cam két manh mé cia
Chinh phu, Thii tuwéng Chinh phii dong hanh véi dia phiong, doanh nghiép dé thdo gé kho
khan cho thi truong bat dong san; khong hinh sy hoa cdac quan hé kinh té - dan su; bao vé
nhitng nguoi va doanh nghiép lam dung; bao dam hai hoa loi ich nha nuoc, nguoi ddn va
doanh nghiép

b) Kiém sodt, kiém duyét chdt ché, cé hiéu qua cdc kénh théng tin xd hi khéng chinh
xdc, khong chinh thong co thé gdy tac dong tiéu cuc dén tam ly nhan dan, nha dau tu, khach



hang va thi trurong, nhdt la cdc théng tin ¢é thé anh hwong dén sw phuc hoi, ting trieong kinh
te.

c) Bay manh cong tac cong bo, cong khai, minh bach cdc théng tin, nhat la kip thoi
tuyén truyen phé bién, cong bo cong khai cdc chinh sach, quy dinh, giai phap mdi cua Nha

nudc vé tin dung, trdi phiéu, c¢é phiéu, tinh hinh thi truong bdt déng san,...dé xd hdi cé cdc
théng tin chinh xdc, chinh théng qua dé on dinh tam 1y, én dinh thi truong.

d) Tang cuwong giam sat, xur Iy nghiém, kip thoi cdac hanh vi dwa thong tin khong chinh
xac, gay tac dong tiéu cuc den hoat dong cua thi truwong tai chinh, tin dung, bat dong san.

III. TO CHUC THUC HIEN

1. Cac b9, nganh, co quan trung wong, dia phwong theo chwc nang, nhiém vu,
tham quyén dwoc giao:

a) Tiép tuc khan tricong, thire hién nghiém cdc nhiém vu tai Nghi quyét sé 11/NQ-CP
ciia Chinh phii vé Chwrong trinh phuc hoi va phdt trién kinh té - xd héi, Chi thi s6 13/CT-TTg
ngay 29/8/2022 vé mét sé gidi phdp thiic ddy thi truong bat déng san phdt trién an toan,
lanh manh, bén vimg; cdc Céng dién (s6 1156/CP-TTg; so 1163/CP-TTg; sé
1164/CP-TTg;...) va Thong bdo Két lugn sé6 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 cia Thii tuéng
Chinh phii tai Hoi nghi truec tuyén thiic ddy phat trién nha ¢ xa héi cho céng nhén, nguwoi thu
nhdp thap.

b) Tap trung xdy dung, phé duyét cac quy hoach, tao s dong bo, thong nhat on dinh
cua cdc quy hoach; gan két phat trién cong nghiép, dich v, du lich, hé thong két cdu ha tang
véi phat trién dé thi va cdc dw dn nha ¢ dé dam bdo can déi cung - cau.

¢) Pdy manh viéc ra sodt, phan logi xir Iy cdc dw dn bat ddng san dang cé viedong mdc
vé phap ly, phai ngung hoat dong, khong dwa dwoc san pham ra thi truong do vuong mdc
phap ly dé giai phong nguon lyc dat dai, nguon von dau tu, giam rui ro ng' xau tin dung.

d) Kién quyét xir Iy tinh trang cdn b lo la, khong lam hét trach nhiém, so trach nhiém
va sach nhleu trong thuc thi cong vu nhdt la trong céng tdc phé duyét quy hoqch, thuc hi¢n
cdc thii tuc vé dau tie, cap phép, dau thau, dau gid, dinh gid dat dai, bdt déng san.

d) Tiép tuc trién khai hiéu qua cdc gidi phdp hé tro' thi truong bat déng san gan voi
chinh sach nha ¢ cho cdc doi twong chinh sach, nguoi cé thu nhdp thap, nha & cho cong
nhan. Tang cuong cong tac nghién cuu, phan tich, dw bdo thi truong dac biét la nhu cau vé
cac logi hinh bat déng sdn cong nghiép, bt dong san dich vu, du lich dé dam bao nguon
cung cho thi truong, thic day phat trién san xudt, tao viéc lam, nhu cau vé nha ¢ theo cdc
phan khiic; tao diéu kién thudn lpi trong tiép cdn von doi véi phan khiic nha & cho nguoi c6
thu nhdp trung binh va thu nhdp thap dé thic day thi truong t diéu chinh phiv hop véi nhu
cau.

e) Chi dao, dén doc, hedng dan kip thoi thdo g& khé khan trong trién khai thi tuc
phdp Iy cho cdc dir én bat dong sdn.

@) Ddy manh cong tic cong bé, cong khai, minh bach cdc théng tin, dam bdo hi¢u
qud, kip thoi, ding ban chat tinh hinh, tranh cdc théng tin sai léch, chii trong tuyén truyen
phé bién, cong b6 cong khai cac chinh sach, quy dinh, giai phap moi cua Nha nuoc ve tin
dung, trdi phiéu, c6 phiéu, tinh hinh thi truong bat dong sdn.

2. B¢ Xay dung

a) Khan trwong hoan thién ho so xay dung dw an Ludt Nha o (sua dél), Ludt Kinh
doanh bat dong san (sua doi) bdo cdo Chinh phu, trinh Quoc hgi xem xét, cho y kién tai ky



hop thir 5 thang 5/2023, thong qua tai ky hop thir 6 thang 10/2023 dam bdo tinh dong bé,
thong nhat, kha thi cia hé thdng phdp ludt, nham hoan thién, bé sung hanh lang phdp 1y cho
giao dich chuyen nhwong bdt dong san hinh thanh trong twong lai, bdt dong san du lich;
mua ban chuyén quyén tir nha dau tw nang lwc kém sang nha dau tw ¢é nang luc dé ting
cwong thanh khodn, phdt trién cia thi trieong.

b) Khan truong hoan thién va trinh Chinh phu xem xét, ban hanh "Nghi dinh sita doi,
b6 sung mét s6 diéu cua cac Nghi dinh thugc linh vie quan Iy nha nude cua Bo Xdy dung";
"Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh ty, thu tuc trién khai thuce hién du an dau tw xay dung
nha o thwong mai, khu do thi".

¢) Tich cye, chu dong chu tri, phéi hop Bé Tw phdp tdp trung nghién citu xdy dung
bao cdo Chinh phu trinh Quoc xem xét hoi ban hanh "Nghi quyét ciia Quoc hdi thi diém mot
s6 chinh sdch nham ddy manh phdt trién nha ¢ xd hdi" vao ky hop thdng 5 nam 2023..

d) Tich cwe, chii dong chii tri, phoi hop véi cdc B, nganh chi dao, hwéng dan céc dia
phuong doanh nghiép trién khai thuc hién c6 hiéu qua Dé dn "Pau tw xdy dung it nhat 01
triéu cin hé nha & xa héi cho doi twong thu nhdp thap, cong nhdn khu cong nghiép giai doan
2021-2030" sau khi dwoc Chinh phu, Thu twong Chinh phu ban hanh.

d) Phoi hop véi Ngdn hang nha nwée Viét Nam trién khai thue hién Chwong trinh tin
dung khodng 120.000 ty dong va cdc goi tin dung cu thé dé cho chi dau tw va nguoi mua
nha cua cac dw an nha o xa hoi, nha o cong nhdn, dy dn cdi tao, xay dung lai chung cu cti
vay véi ldi sudt wu ddi hon @i sudt thi truong. Chii tri phéi hop véi Ngdan hang Nha nude
Viét Nam va cdc bo, nganh, co quan co lién quan xdc dinh danh muc dy an, doi tuong, diéu
kién, tiéu chi duoc thu huong Chuong trinh.

e) Phoi hop véi cac Bo, nganh chi dao, huéng dan cac dia phirong doanh nghzep trién
khai thuc hién Nghi quyét sé6 11/NO-CP ciia Chinh phii vé Chwong trinh phuc héi va phat
trién kinh té - xa hoi, trong do ldp danh muc cac dw an, ra soat quy dat, hodan thién thii tuc
phdp Iy, lwa chon chit dau tw dé thuwce hién cdc dw dn nha ¢ xd héi, nha & céng nhan khu céng
nghiép, cdi tao xdy dung lgi chung cu cii.

@) Theo déi dién bién, xu thé tinh hinh va nhu cau ciia thi truong (loai hinh, phdn
khiic bat dong san) bdo cdo Chinh phu, Thii twéng Chinh phi. Chii dong phéi hop véi Bo
Théng tin va Truyén théng tuyén truyén, phé bién cdc chinh sdach, gidi phdp va két qua théo
g6, thiic ddy thi truong bat dong sdan phdt trién an toan, lanh manh, bén viing.

3. Ngdn hang Nha nwoc Viét Nam

a) Khén truong nghién cuu xdy dung bao cdo Chinh phi trinh Quoc héi ho so xdy
dung dw an Ludt T6 chirc tin dung (swra doi) theo quy dinh cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp luat.

b) Thuc hién cdac nhiém vu, gidi phap tai Cong dién 56 1156/CD-TTg ngay 12/12/2022
ciia Thii twéng Chinh phii nham cung ung von tin dung cho nén kinh té, gép phan thao go
khé khan, thic ddy thi truong bat déng san phdt trién an toan, lanh manh, bén viing, tdp
trung tin dung vao cdc linh viee wu tién, cdc dong luc tang trudng kinh té, trong dé c6 nha &
xa hoi, nha o cong nhan.

¢) Piéu hanh chinh sdch tién té chdc chdn, chi dong, linh hoat, hiéu qud, tang truéng
tin dung hop ly, dam bao thanh khoan cho hé thong ngan hang trong moi truong hop, dap
itng nhu cau von cho nén kinh té. Xem xét chi dao cdc té chirc tin dung ra soat, phan logi du
dn bat dong san dé cé cdc bién phdp xik Iy phit hop (nhw gidn no géc, 1di vay, co cau lai
nhém no'...) theo ding quy dinh ciia phdp ludt, dam bdo an toan hoat déng ciia hé thong



ngdn hang, dong thoi né luc tiét giam chi phi hoat dong dé c6 di dia giam ldi sudt cho vay
doi véi nén kinh té, trong dé c6 ngwoi mua nha va cdc dy an bat dong san, gép phan thdo gé
khé khan vé von tin dung cho doanh nghiép.

d) Chii tri trién khai Chwong trinh tin dung khodang 120.000 ty dong dé chi dao cdc
ngan hang thwong mqi, trong do chu lyc la 04 ngan hang thwong mai nha nuoc (Agribank,
BIDV, Vietcombank, Vietinbank) cho chu dau tw va nguoi mua nha cua cdac dy an nha ¢ xa
héi, nha & c¢éng nhan, dw dn cdi tao, xdy dung lai chung cw cii vay véi ldi sudt trong thoi
gian wu ddi thap hon 1,5-2% so véi ldi sudt cho vay trung dai han VND binh quén ciia cdc
ngdn hang thieong mai nha nuée (bao gom Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén
thi trieong va cdc ngdn hang thwong mai ngodi nha nwée cé di diéu kién véi cde géi tin dung
cu thé trong tirng thoi ky; phoi hop véi Bé Xay dung va cdc bo, nganh, co quan cé lién quan
xdc dinh danh muc dw én, doi tuong, diéu kién, tiéu chi dwoc thu huwong Chuong trinh.

d) Chi dao cdc t6 chire tin dung tao dzeu kién thugn loi cho cac chu dau tw dy én bat
déng san, ngwoi mua nha tiép cdn nguon von tin dung; tiép tuc danh von tin dung cho cdc dir
dn bat dong san du diéu kién phdp 1y, ¢é kha ndng tiéu thu san pham va dam bdo ké hoach
tra no; nhdt la cdc dw dn nha & xd héi, nha ¢ céng nhan, nha & phit hop véi thu nhdp ciia
nguoi dan va cac loai hinh bat dong san phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh, an sinh xa
héi ¢6 hiéu qua cao, cé khd ndng trd no va phdt trién theo ding chi dao cia Thii tuéng
Chinh phii tai  Céng dién so 1164/CP-TTg ngay 14/12/2022 vé thio gé khé khan cho thi
trieong bat déng san va phdt trién nha 6.

e) Chi dao cdc t6 chire tin dung danh gid tinh hinh sdn xudt kinh doanh ciia doanh
nghiép, tiém ndng cua tirng diw dn va logi hinh phédn khiic bdt déng san nhw bdt ddng sdan nha
& phit hop thu nhdp nguoi ddn, nha & xd héi, nha & cho cong nhdn; bdt dong san cong
nghiép, du lich, van pho‘ng,...dé xem xét diéu chinh cdc diéu kién cho vay ma khong danh
dong chinh sdch véi cdc dw dn ¢é nhitng riii ro.

@) Xem xét diéu chinh phit hop hé s rii ro ddi véi cdc phan khiic bat ddng san khéc
nhau, ra sodt cac quy dinh lién quan den cho vay, dau tu trai phiéu doanh nghiép cho dong
bo, phu hop voi chinh sach phat trién thi truwong trai phiéu doanh nghiép cua Chinh phu.

4. B¢ Tai chinh

a) Hoan thién hé so du an Ludt Gid (swa déi) trinh Quéc hoi xem xét thong qua tai ky
hop thwr 5 thang 5/2023;

b) Ra sodt, danh gid ky lwdng, cu thé kha ndng thanh todn, chi trd ciia cdc t6 chire
phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong do co nhom doanh nghiép bat dong san, nhat la cdc
trai phiéu den han thanh todn trong nam 2023;

¢) Thuc hién co hi¢u qua cdc nhiém vu da dwoc Thu tuong Chinh phu giao tai Cong
dién s6 1163/CD-TTg ngay 13/12/2022 vé thi truong trdi phiéu doanh nghiép, ddc biét la
khan trwong danh gid, ra sodt kj, dé xudt viéc sira doi, bo sung, hoan thi¢n cdc van ban phdap
Iy lién quan dén phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép, nhdt la viéc phat hanh riéng lé tai thi
trieong trong nwéc va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té; cé cdc bien
phdp, gidi phdp hai hoa, hop Iy, hiéu qud dé co cau lai cdc khoan no trdi phiéu, co cdu lai
ldi sudt, thoi han thanh toan, cac diéu kién chi tra, thanh toan, phu hop voi tinh hinh thyc
tién, theo tinh than "loi ich hai hoa, khé khan, riii ro chia sé” theo dung quy dinh phdp ludt;
nghién civu phirong thire doanh nghiép bat déng san dam phdn, hodn déi no trdi phiéu bang
tai san, bat dong san...



d) Bdo dam hoat dong huy déng von ciia cdc doanh nghiép kinh doanh bdt déng san
trén thi truong chung khoadn, lanh manh, thong thoang, kiém sodt tranh hién twong dau co,
thao tung, thoi gia.

5. By Tai nguyén va Moi truong
a) Hoan thién hé so du én Ludt Pat dai (sua dél) trinh Quéc hoi xem xét, cho y kién

va phan ddu thong qua tai ky hop thir 6 thang 10/2023 dam bdo tinh dong b, thong nhat,
kha thi cua hé thong phap luat.

b) Khdn triwong hoan thién va trinh Chinh phii xem xét, ban hanh "Nghi dinh sita doi,
b6 sung cac Nghi dinh huwong dan thi hanh Ludt Pat dai"; hiedng dan, thio gé cdc khé khan
vieéng mdc lién quan dén thi tuc vé dat dai.

¢) Tdp trung xdy dung, hoan thién hé thong thong tin, dit liéu vé dat dai va két noi lién
thong voi hé thong co so dir liéu quoc gia vé dan cu cua Bo Cong an.

6. B Ké hoach va Piu tw

a) Hoan thién hé so dw dn Ludt Pau thau (sira doi) trinh Qudc hoi xem xét théng qua
tai ky hop thu 5 thang 5/2023;

b) Khén truong ra sodt nghién ciru xdy dwng va trinh Chinh phu xem xét ban hanh
"Nghi dinh swa doi, bo sung Nghi dinh quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu
cua Luat Pau tu".

¢) Tang cwong kiém tra, chi dao, don doc cdac dia phirong, khén trieong trién khai ldp
quy hoach tinh.

d) Tang cuong kiém tra, chi dao, don doc, hwong dan cdc dia phirong, doanh  nghiép
cac quy dinh cia phdp ludt vé dau tw, ddu thau dé thao gé cdc khé khdn, viedng mdc trong
chdp thudn, diéu chinh chi trirong dau tw, ddu thau dw dn bat ddng san.

d) Chu tri, phoz hop voi Bo Tai chinh, Bo Xdy dung, Ngdn hang Nha nwoc Viet Nam
va cac bg, nganh, to chire ¢o lién quan nghién ciru hoan thi¢n co ché, chinh sdch nham khai
thac va huy dong t6i da cdc nguon lyc tai chinh trong va ngodi nwée cho phdt trién nha ¢
néi riéng va thi truong bat déng san néi chung.

7. Bé Tu phdp

a) Nghién ciru xdy dung hé so dw dn Ludt Ddu gid (sira doi) bdo cdo Chinh phii trinh
Quoc hoi xem xét, cho y kién tai ky hop thir 6 thang 10/2023, thong qua tai ky hop thang
5/2024.

b) Pi{éi hop voi cac Bg, nganh lien quan nghién ciu hoan thi¢n hé thong phap ludt
lién quan den linh vuc bat dong san.

¢) Phéi hop BJ Xdy dung xdy dung bdo cdo Chinh phi, trinh Quéc hoi xem xét ban
hanh "Nghi quyét cua Quoc hogi thi diéem mot so chinh sach nham day manh phat trién nha o
xa hoi" vao ky hop Quoc hoi thang 5 nam 2023.

8. Bp Cong an

Chii tri, phoi hop véi cdc co quan chire ndng cé tham quyén giam sat, xir Iy nghiém,
kip thoi cac hanh vi vi pham phap ludt trong hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san,
hoat dong moi gioi bat dong san va hanh vi dwa thong tin khong chinh xdc, gay tac dong tiéu
cyc den hoat dong cua thi truong tai chinh, tin dung, bat dong san.



9. B¢ Théng tin va Truyén thong

a) Tdp trung chi dao, kiém sodt chdt ché, ¢é hiéu quad cdc kénh théng tin; phoi hop voi
Bé Céng an cé bién phdp, hé thong va nhdn lwc kiém sodt, phat hién, thong ké, ngin chan
cac kénh thong tin xd héi khong chinh xdc, khéng chinh thong c6 thé gady tic dong tiéu cuc
dén tam 1y nhéan dan, nha dau tw, khach hang va thi truong, nhadt la cdc théng tin anh hiedng
dén sw phuc hoi, tang trwdng kinh té.

b) Phoi hop véi cdc B, nganh tang cuong, day manh cung cdp thong tin chinh thong,
chinh xac, dung ban chat tinh hinh, tranh cac thong tin sai léch dé on dinh tam ly nhdn dan,
nha dau tu, khach hang, on dinh thi truong.

10. Cac dia phuwong

a) Bdy manh cong tac tuyén truyén, phé bién phdp ludt nham ndng cao ndng luc, s
hiéu biét, tinh chuyén nghiép cho doi ngii can b, céng chire, vién chirc. Nang cao tinh than
trach nhiém ciia nguoi dirng dau, ciia can b, cong chirc; bao vé nguoi lam diing nham khdc
phuc tém Iy s sai, so trach nhiém,...trong gidi quyét cong viéc ciia mét sé6 can bg, cong
chire, vién chure hién nay.

b) Khan truong ra soat ldp danh muc cac dy an nha o, bat dong san trén dia ban,
danh gia cu thé Iy do, nguyén nhan doi voi cdc dy dan da duoc chdp thudn chii trieong ddu ti
nhung chura trzen khai hodc cham trién khai. Trén co so do, tap trung thao go kho khan
vieéng mdc vé phap Ly, thu tuc chudn bi dau tw cdc dy an nha o dé tang nguon cung cho thi
trieong. Néu c¢é viedng mdc vuot tham quyén thi bdo cdo, dé xudt cdc cdp cé tham quyén.

¢) Khan truong lap, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung,
chwong trinh, ké hoach phat trlen nha ¢ 05 nam va hang nam dé lam co so chdp thudn chii
tricong dau tw cdc dy dn phdt trién nha 6, tang nguon cung cho thi truong.

d) Tap trung day manh hon nita viéc thwc hién dau gid quyén sir dung dat; dau thau
dir dn co sir dung dat; chap thugn chu truong dau tw dir én; lwa chon chit dau tw nhat la viée
xdc dinh gid dat, tinh tién sir dung, giao dat, cho thué dat dé thuwc hién dw dn nha & nham
ting nguon cung cho thi truong bat dong san.

d) Bcfy nhanh, cai cach thu tuc hanh chinh; dcfy manh thwc hién thu tuc hanh lién
théng; thi tuc hanh chinh dién tir cap dé 4, cham dirt viée dun ddy trdch nhiém, gdy kho
khan hodc cham tré trong gidi quyét cdc thii tuc trién khai du én bat dong san trén dia ban.
Pong thoi, tang cuong cong tac chi dao, diéu hanh, dén déc, heomg dan, giam sdt cong tdc
gidi quyét cong viéc cua doi ngii can bg, cong chirc nhdam kip thoti phat hien, thao go nhitng
khé khan, viedng mdc phdt sinh khéng dé kéo dai thoi gian, ton dong cong viéc.

e) Tép trung trién khai thwc hién Nghi quyét s 11/NQ-CP ciia Chinh phii vé Chwong
trinh phuc héi va phdt trién kinh té - xd héi va trién khai thuwc hién c¢é hiéu qua Pé dn "Dau
tw xdy dung it nhdt 01 triéu can hg nha ¢ xd héi cho doi twong thu nhdp thap, céng nhan khu
cong nghiép giai dogn 2021-2030".

g) Khdn trwong c6 ket lugn cac dy an bdt déng san di va dang ra sodt thii tuc phdp ly
dé cac dw dn sém dwoc tiép tuc trién khai nhdt la cdc di én [6n; cac dy an dap ing nhu cau
thuc cua nhdn ddan, nha o xd hoi, cai tao chung cu cit va nhu cau cho thué bat dong san phuc
vu san xudt, cong nghiép, du lich....

h) Tich cwc chii ddng t6 chire cdc cude hop, lam viéc triec tiép véi tirg doanh nghiép,
tirng du dn nhat la cdc duw an 16n dé lang nghe cdc khé khan, vuong mdc ciia doanh nghiép,
ciia dw dn dé kip thoi thdo gé ngay cac kho khan, vuong mdc thudc tham quyén, cham dirt
viéc din ddy trach nhiém hodc chdm tré trong gidi quyét cdc thi tuc hanh chinh.
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i) Bcfy manh hon nita viéc thuc hién viéc ra soat, trin@, phé duyét (phe: duyét diéu
chinh) quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung dé trién khai thuc
hién cac dy an nha o, bat dong san trén dia ban.

k) Ban hanh quy dinh cu thé, theo tham quyén dé trién khai thuc hién cdc van bdn
phdp ludt vé dat dai, nha ¢ va cdc phdp ludt khéc lién quan nhw: vé diéu kién, tiéu chi, quy
mé, ty 1¢ dé tach dién tich dat thudc thanh dw dn doc ldp doi véi cdc dién tich dat do Nha
nude quan 1y (dat cong) nam xen ké trong dw dn nha & thirong mai theo quy dinh tai khodn
13 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP; hé 56 k boi thuong khi thuc hién cdi tao, xdy dung
lai chung cu cil theo diéu kién cu thé cua dia phwong quy dinh tgi khoan 1 Piéu 21 Nghi
dinh 69/2021/NP-CP...

) Tang cuong theo doi, giam sat co hiéu qua tinh hinh thi truong tai dia phuong de
kip thoi ¢é bién phdp, gidi phdp phit hop nham ngan chan tinh trang thi truong "phat trién
nong" hoac "dong bang", tinh trang tung tin don théi, dau co thoi gia bdt déng san lén cao
dé truc loi, mat can doi cung - cau va dam bao van hanh theo co ché thi truong.

11. Cdc doanh nghiép kinh doanh bét dpng sin cé trach nhiém wu tién moi nguon
lie dé thanh todn no, ddc bi¢t la no trdi phiéu; chi déng nghién ciru tdi co lai gid cd, cdu
sdan pham phit hop véi nhu cdu thye tién cia thi truong.

Chinh phii giao Vin phong Chinh phii chii tri, phéi hop véi cdc bg, nganh, co quan
trung wong, cdc dia phwong va cac co quan, don vi ¢6 lién quan theo déi, don doc, kiém tra
tinh hinh trién khai thwc hi¢n Nghi quyét nay; thwong xuyén tong hop, bdo cdo Chinh phu,
Thu twémg Chinh phu vé tinh hinh, két qud trién khai thwc hién Nghi quyét nay; kip thoi bao
cdo, dé xudt Chinh phii, Thi twéng Chinh phii nhitng vin dé phat sinh vieéng mdc, vweot tham
quyén./.”

Hiép hoi nhan thdy, Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 cta Chinh phu
dd danh gia chinh xac tinh hinh thi truong bat dong san hién nay, xac dinh cu thé cac khé
khiin, veéng mic chii yéu, chi rd cac nguyén nhan, nhat 13 nguyén nhan chu quan va diéu
quan trong nhat la Nghi quyet Chinh phti di dé ra cac quan diém va muc tiéu dé xay
dung, phat trién thi truong bat dong sin an toan, lanh manh, bén virng, gan b6 hitu co
v6i sy phuc hoi va phat trién manh mé& cua nén kinh té dat nuée trong bdi canh tinh hinh thé
giéi va nén kinh té toan cau dang dién bién phtrc tap va dimg trudc nhitng thach thic rat 16n
v6i cac nhan t6 bat dinh, kho ludng.

Pong thoi, Nghi quyet Chinh phu di chi dao tong thé cac giai phap rat ding, rat
tring va giao nhiém vu rat cu thé cho ting bd, nganh, chinh quyen cap tinh va chi ro trach
nhiém ciia cic doanh nghiép bat dong sin theo quan diém “Tit cd cdc chii thé co lién
quan phdi dé cao trach nhi¢m; chung tay thdo gé khé khan cho thi truwong bt dong sin
phat trién an toan, lanh manh, céng khai, minh bach va bén vitng”. Khi thyc hién cac du
an dau tu kinh doanh khu d6 thi, khu nha & thi phai “quy hoach, dau tw phdt trién hé sinh
thdi bit dpng sin cong nghiép, bat dong sin dich vu, du lich va bdt dpng sin nha ¢ dé thi
dé hai hoa gitta cung va cau; nha 6 phai cé nguwoi o, muon c6 nguoi 6 thi phai phat trién
san xudt, kinh doanh céng nghiép dich vu, hé théng két cdu ha ting dwong bg”. Trong
do, “cdc doanh nghiép kinh doanh bdt dpng sin cé trach nhiém wu tién moi nguon luc dé
thanh todn ng, dic bi¢t la ng trdi phiéu; chii dpng nghién ciru tdi co lgi gid cd, cdu sin
phdm phit hop véi nhu cdu thuwe tién ciia thi truong”.

Cong d(é)ng’doanh nghiép bat dong san cam két tich cyc tham gia thyc hién thang
lgi Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 cua Chinh phu dé dam bao quyén va loi ich
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hop phép, chinh déng ctia khach hang, nha dau tu va gop phan thic day thi truong bt dong
san phuc hoi, phat trién an toan, lanh manh va bén virng.

Tran trong kinh chao!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu VP,

Lé Hoang Chau

DbTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com
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