UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HIEP HOI BAT PONG SAN
S6: 55/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngdy 03 thang 06 nam 2019
“VIv Y kién dé xudt tham dinh do an
quy hoach chi tiét ty lé 1/500 cac dp
dan dau tw xdy dung cho nha dau tu,
nguoi sir dung dat"

Kinh gri: - Thi twéng Chinh phu
- Bo Xay dung
- Thuong truwe Thanh iy TP Ho Chi Minh
- Thuong truc Uy ban nhan dian TP Hé Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) d4 nhan dugc Phiéu
Chuyén s6 24665/PC-DT ngay 29/05/2019 cia Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé
HO Chi Minh dé nghi S¢ Xay dung, So Ké hoach Pau tu va Hiép hoi Bit dong san
thanh phd "dé ra soat y kién cia Sé Quy hoach - Kién triic (dzem 1 Céng van sé
2324/QHKT-QLTHQH-PC ngay 20/05/2019); tham mwu, dé xudt Uy ban nhdn dén
thanh phé xem xét, quyét dinh"

Noi dung diem 1 Cong van s6 2324/QHKT-QLTHQH-PC ngdy 20/05/2019 cua
S6 Quy hoach - Kién truc, nhu sau:

1. Vé vigc dé xudt tham dinh dé dn quy hoach chi tiét 1 1¢ 1/500 cdc dw dn
dau tw xdy dung cho nha dau tw, ngwoi sur dung dat:

Theo Khodn 7, Piéu 19, Ludt Quy hoach doé thi quy dinh "Chu dau tw dw éan dau
tw xay dung 16 chirc ldp quy hoach chi tiét khu Ve dicoc giao dau tw”, do vay, viéc de
Xudt tham dinh dé dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cdc dw dn dau tw xdy dung cho
nha ddu tw, ngwoi st dung dat ciia Hiép héi Bat déng san 13 khéng phl hop.

Theo Khodn 1, Dleu 14 Ludt ban hanh véin ban quy pham phép gt quy dinh vé
cac hanh vi bj nghiém cdm "Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt trai voi Hién
phap, trai véi vin ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha niede cdp trén". Do do,
viéc Hiép héi Bt dong san Thanh phé kién nghi Uy ban nhan ddn thanh phé chi dao
S6 Quy hoach - Kién triic thu Iy hé so dy dn nhd ¢ da c6 quyét dinh chu truong dau tw
cing khong phu hop quy dinh phdp ludt. Dé c6 co sé gidi quyét kién nghi ciia Hiép
héi Bat dong san Thanh phé, dé xudt Uy ban nhédn ddn thanh phé giao S¢ Ké hoach
va Pdu tw hodc S¢ Xay dung (la hai don vi ¢é tham quyén dé xudt chdp thudn chii
trwong dau tw va dé xudt cong nhdn chii dau tw, chdp thudn dau tw) chi tA, phéi hop
Vi cdc So nganh ¢o lién quan, phan tich, téng hop, xdy dung quy trinh thuc hién dw
dan dau tw xdy dung nha 6, dw thao van ban trinh Uy ban nhdn ddan Thanh phé bdo cdo
Bo Xay dung, Thu tuong dé dwoc xem xét hwong dan thue hién hodc kién nghi Quéc
hoi sira Ludt trudce khi thi hanh".



Hiép hoi nhan thay y kién ciia S& Quy hoach Kién triic chwa that théa ding
va chwra tao diéu kién thao g& viréng mic hién nay vé tham duyét do an quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 ciia gan nhu tat ca cac dw an d4 c6 quyét dinh chap thuin chi
trwong dau tu cia Uy ban nhin dian thanh phé H6 Chi Minh. Béi 1€, vin c6
truweong hop duw 4n chua cé quyét dinh chip thuin chi trwong dau tw cia Uy ban
nhan dan thanh pho, nhung van dwoc S& Quy hoach Kién tric thu 1y trinh Uy ban
nhan dan thanh pho phé duyét diéu chinh dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.

Hiép hoi c6 y kién, nhwr sau:

1/- Quy dinh "'Chi dau tw dw dn dau tw xdy dung t6 chivc lip quy hoach chi
tiét khu viee dwoc giao dau tw"” 13 van dé din dén xung dot phap luat, thé hién su
thiéu thong nhat, thiéu dong bd giira Luat Pau tw, Luit Quy hoach dd thi va
Luat Pat dai:

Hiép hoi nhan thiy, tai Khoan 7 Piéu 19 Luat Quy hoach d6 thi quy dinh *'Cha
ddu tw dw dn dau tw xdy dung 16 chire Idp quy hoach chi tiét khu viee dwoc giao dau tuw".
Quy dinh ndy khéng théng nhat voi Luat Dat dai va Luat Pau tu, nhu sau:

- Tai Khoan 3 Diéu 6 Luat Pat dai quy dinh "Ngwoi s dung dit thuc hién
quyén, nghia vu cua minh trong thoi han sir dung dat theo quy dinh cua Ludt nay va
quy dinh khac cua phap ludt coé lién quan';

- Tai Khoan 1 DPiéu 33 Luat Pau tu quy dinh "nha dau tw la t6 chire” hodc "nha
dau tw la cd nhdan" va tai Knoan 8 Piéu 33 Luat Pau tu quy dinh “Ngi dung Quyét dinh
chii trieong dau tw ciia Uy ban nhén dan cdp tinh gom: a) Nha dau tw thue hién dir én”.
Nhu vay, Hiép hoi cho rang, ca "‘chi ddu tw dw dn" hoiic "nha dau tw thwe hién dw
an' hodc "ngwoi sit dung dat" déu c6 quyen to chirc 1ap quy hoach chi tiét khu vire
dwoc giao dau tu.

Do cach hiéu may méc vé quy dinh tai Khoan 7 Biéu 19 Luat Quy hoach do thi
(néu trén) ma hién nay gan nhu tat ca cac du an dau tu sau khi ¢4 duoc Uy ban nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh "Quyét dinh chii trwong dau te", déu bi ach tic,
vi S6 Quy hoach Kién tric khong thy 1y ho so cta “Nha dau s trinh duyét quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 hodc ban vé& tong mat bang, ma yéu cau phai 1a hd so cta "Chu ddu
tu” dy an.

2/- Vwéng mic hién nay vé thim duyét do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
ciia cac duw an d& cO quyét dinh chip thuin chi trwong dau tw, chi xay ra cuc bd
tai thanh phé H6 Chi Minh, nén truwéc hét cin duogc thanh phd xem xét, tu gii
quyét truéc:

Chi ¢6 thanh phé Ho Chi Minh va Ha Nbi ¢6 "Sé Quy hoach va Kién triic”, con
lai 61 tinh va thanh phé truc thudce trung wong khac khéng c6 "Sé Quy hoach va Kién
tric”, ma chi c6 S& Xay dung va trong S Xay dung ¢ phong chic ning vé quy hoach
Kién trac, nén tat ca 61 dia phuong nay khong bi vuéng thu tuc tham duyét d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia "Nha dau tw" du 4n va thi tuc chip thuan "Chu ddu tue" dy
an. Do vay, Hiép hoi nhan thay vuéng mic ndy cian dwoc xem xét, gidi quyét trong
pham vi tham quyén ciia thanh phé.



3/- Trong chwong trinh xay dwng phap luit nim 2019, Quoc hoi sé xem xét
sira d6i, bo sung Luit Quy hoach d6 thi, Hi¢p hoi kién nghi Uy ban nhin dén
thanh phé trinh Chinh phi dé xuat sira d6i, bo sung Khoan 7 Piéu 19 Luit Quy
hoach dé thi, nhw sau: "'Chi dau tw dw dn ddu tw xdy dung, nha diu tw, ngwoi sir
dung dit t6 chirc lgp quy hoach chi tiét khu vuc dwoc giao dau tw", dé giai quyét
triét dé van dé xung dot phap luat néu trén.

4/- Trwée miat, Hiép hoi dé nghi Uy ban nhéan dan thanh pho chi dao Sé Quy
hoach Kién tric thu 1y va giai quyét ho so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (hodc béin
Vé tong mat bang dw dn) a3 cO "'Quyét dinh chii trwong ddu tw” cia Uy ban nhan
dan thanh pho, dé giai quyét ach tic nay.

Trén trong kinh trinh!
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