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HIEP HQI BAT PONG SAN
S6: 61/2022/CV- HOREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 01 thang 08 nam 2022
“VIv Bai gop y gui den Hoi nghi truc
tuyén thiic day phdt trién nha ¢ xa hgi
cho cdng nhan, ngueoi thu nhdp thap”

Kinh gtri: Thia twéng Chinh phu

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) xin dugc gui bai gép y guri
dén Hoi nghi truc tuyén thiic ddy phat trién nha ¢ xa hoi cho cong nhan, nguoi thu nhap thap
do Thu tuéng Chinh phi Pham Minh Chinh chu tri vao budi sang ngay 01/08/2022, nhu sau:

1/- B4o c40 mdt sb nét vé thwe trang nha ¢ x& hdi, nha & cho cdng nhan tai thanh
pho Ho Chi Minh:

Thanh phd HO Chi Minh ¢6 122.111 ¢dng chike, vién chire nhung méi chi ¢6 hon
5.000 can b duoc hd tro vay wu dai véi 13i suat 4,7%/miam trong 20 nim dé mua nha

Thanh phé c6 khoang 3 triéu ngwdi nhap cw, chu yéu 1 cong nhéan lao dong ma phan
I6n muon thué nha ¢ x& hoi, hodac phong tro.

Thanh phé c6 285.000 cdng nhan tai 17 khu cong nghiép, khu ché xuat nhung chi co
15% dwoc thué chd & tai cac nha lwu tri cdng nhan (chuwa bao gom 95.000 cong nhan cac
cum cOng nghiép); C6 06 khu cdng nghiép, khu ché xuat d& c6 nha lwu tri cong nhan; Co
mot s6 doanh nghiép @4 xiy nha lwu tri cong nhin, dién hinh nhu cac Cong ty Nissei
Electric 1.520 chd &; Palace 1.012 chd ¢&; Puc Bon 416 chd 6. Riéng, Cong ty Gidy Pou Yen
(100ha) c6 hon 80.000 cong nhian, trong d6 c6 16.000 cbng nhan thué phong tro tai cac
tinh 1an can, phan 16n & tinh Long An va Cong ty d4 b tri 800 xe ca dua dén hang ngay lam
tang thém luu lvong phuong tién giao thong.

Pong thoi, thanh phd H6 Chi Minh c6 khoang 60.470 co s nha tro ciia ca nhan, hd
gia dinh véi 560.219 phong tro da giai quyét chd ¢ cho khoang 1,4 triéu cong nhén lao
dong thué phong tro voi gia thué khoang 800 nghin cho dén 1,5 triéu dong/thang nhung
da chiém dén khoing 20% thu nhap ciia cong nhan lao dgng. Theo két qua khao sat cia
Lién doan lao dong thanh phd dbi véi cdng nhan nganh may mac thi thu nhap binh quan
khoang 6,8 tri¢u ddng/thang, trong d6 c6 21% c6 thu nhap dwdéi 5 triéu ddng/thang;
40% c6 thu nhap 5 - 8 triéu ddng/thang; 16% co6 thu nhap 8 - 12 ddong/thang; chi c6
khoang 3% c6 thu nhap trén 12 triéu dong/thang; C6 dén 41% cong nhan lao dong cho
biét khong dii song; cO 15,8% cho biét vira di séng; co 22,3% cho biét cé dw chiit it va co
21,9% cho biét ¢6 dw kha. Nhu vay, c6 dén khoang 56,8% cong nhan lao dong c6 thu nhap
rat thip va trén 60% cong nhan lao dong nhap cu chi c6 nhu ciu thué nha & xa héi,
phong tre dé sau mot thoi gian 10-15 nam lam viée tich liily dwoe mdt sé von rdi tro vé
qué.

Do vay, cac ho gia dinh va ca nhan la lyc luong chu yéu da giup gidi quyét duoc bai
toan chd & cho da sb cOng nhan lao dong va ngudi nhap cu véi nhiéu khu nha tro ¢ chat
lwong kha tét, kha khang trang so véi 15-20 nam trude day.

2/- V& phat trién nha ¢ x& hi giai doan 2011-2020 ci nwéc dat 41% ké hoach.
Riéng thanh pho Ho Chi Minh giai doan 2016-2020 x&y dwng dwgc 15.000 cin nha ¢ xa



hoi dat 75% ké hoach; nhung két qua ndy chwa dap wng dwoe nhu ciu nha & x4 hi va
nha lwu trd cong nhan rat lén caa xa hoi.

3/- Mét s6 “Virdng méc” ciia doanh nghiép chi dau tw dyw 4n nha & x4 hoi:

1. Chwa dwoc vay wu ddi nha & x4 hoi véi 14i suat 4,8%.

2. Du 4n nha & x4 hdi cho thué chwa dwoc giam 70% thué suat Thué GTGT, Thué
TNDN theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014 va tai khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 100/2015/ND-CP, nhung Tong cuc Thué da c6 Vin ban s6 4216/TCT-TTHT ngay
17/10/2019 tra 15i chi cho gidm 50% thué suat Thué GTGT, Thué TNDN.

3. Quy trinh thi tuc dau tw dw 4n nha & x& hdi cua doanh nghiép tu nhan lai rat
rac roi, nhiéu khé hon thi tuc dau tu du 4n nha ¢ thuong mai, dién hinh 1a quy dinh cho
phép chu dau tu dy an nha & x4 hoi “dwec diéu chinh ting mdt dp xdy dung hodc hé so si
dung dit 18n téi da 1,5 lan” theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 7 Nghi dinh
100/2015/ND-CP, nhung co quan nhd nudc c6 tham quyén khdng dam phé duyét quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 ciaa dw &n nha & x& hgi do lo ngai ting dan s6 cuc bd, khong
phl hop véi quy hoach phan khu ty 18 1/2000 d dugc phé duyét. Hiép hoi nhan thay, doi
tuong mua, thué mua nha & xa hoi phai 1a nguwoi thwong tr( tai thanh phd H6 Chi Minh
nén khong lam ting dan sb cia tinh, thanh phd truc thudc Trung wong, dan dén ho so
khong dwoe giai quyét kip thai do phai cho doi thuc hién thi tuc diéu chinh quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 rat nhiéu khé.

4/- Kién nghi:

1. Pé nghi sira Luat Nha ¢ quy dinh quy hoach khu vue riéng dé phat trién nha &
xa hoi va “nha ¢ gia phu hep véi thu nhdp” cia nguoi cO thu nhép trung binh, thu nhap
thép do6 thi voi dﬁy du tién ich, dich vu va két ndi giao théng thuan tién, tuong tu nhu thyuc
tién cua nhiéu nudc da thuc hién.

2. Do ngan sach nha nwée c6 han nén nguén vén ngan sach nha nudée chi nén tap
trung phat trién nha & x& hdi cho thué; Déi véi nha & xa hai dé ban, cho thué mua thi xa
hoi hoa dé doanh nghiép tw nhan thwe hién va cé chinh séch wu di thuc chat dé khuyén
khich doanh nghi¢p tw nhan diu tw nha & x4 hi chi dé cho thué.

3. Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (trwdc khi dicoc sira doi, bo
sung tai khodn 4 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/NP-CP) thi chu dau tu du 4n nha & thuong mai
quy md dwéi 10ha thi c6 thé dugc ndp vao ngan sach nha nudc gia tri quy dat 20% bing
tidn va lai quy dinh chu dau tu d4 ndp tién sit dung dat trén toan b dién tich dit dy an
thi @ hoan thanh nghia vu nha ¢ x& hdi din dén ngin sach nha nwéc khong thu thém
dwoc dong nao dé phat trién nha & x& hdi; Theo quy dinh tai DPiéu 5 Nghi dinh
100/2015/NB-CP (duwgc sira doi, bo sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/NBD-CP)
thi chu dau tu du 4n nha ¢ thuong mai quy mé dwéi 2ha c6 nghia vu nop tién st dung dat
trén toan bo dién tich dat dy an. Quy dinh nay ciing dan dén ngén sich nha nwéc khong thu
thém dwogc dong nao dé phat trién nha ¢ x4 hoi.

Nén Hiép héi thong nhit véi viée bé quy dinh nép bang tién doi véi quy dat
20%, nhung Nghi dinh 49/2021/NP-CP ciing d& bii b6 ca phwong thirc hoan ddi quy
dit 20% bang quy dat hoic quy nha ¢ x4 hdi khac co gia tri twong dwong 14 khdng phu
hop véi quy dinh tai Piéu 16 va Piéu 26 Luit Nha 6.

Hiép hoi dé nghi sira d6i khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP quy dinh chu
dau tu dy &n nha ¢ thuong mai khdng phan biét quy md dién tich dugc lua chon, hodc xay
dung nha ¢ x4 hoi trén quy dat 20% trong dy an; hoiac dugc hoan ddi quy dit 20% nha &
x4 hgi ciia dw 4n nha & thwong mai bing quy dit & hodc quy nha & tai vi tri khac theo
nguyén tic dam bao gia tri twong dwong.



4. Higp hoi dé nghi b sung chinh sach wu dai dé phat trién “nha ¢ gid phU hgp thu
nhdp” cua nguoi ¢ thu nhap trung binh, thu nhap thip d6 thi véi mirc wu dai vé tién sir
dung dat, thué, tin dung bang khoang phan nira (1/2) mirc wu d&i danh cho nha & x4 hoi.

5. Pé nghi Uy ban Thuong vu Quédc hoi bé tri von wu dai nha ¢ x& hoi trong ké
hOgch str dung von ngan sach nha nudc trung han giai doan 2021-2025 @€ c6 nguon “von
mai” thuc hién chinh sach nha ¢ xa hoi.

6. B¢ nghi Chinh phu chi dao day nhanh géi 15.000 ty dong, trudc hét 1a hd tro 2
thang tién thué nha cho céng nhan lao dong. Nhung mot phan cua gbi hd trg 15.000 ty ddng
s& c6 thé bi “é” do thiéu dw 4n nha & xa hdi dan dén thiéu sin pham nha & x4 hoi, nén
Hiép hoi dé nghi b sung dbi trong chii nha tro ciing dwoe vay wu dii dé dau tu xay dung,
Céi tao nang cap nha tro, phong tro cho cong nhan lao dong thué.

7. Bé nghi Ngan hang Nha nudc xem xét sira ddi Thong tw 20/2021/TT-NHNN dé
cho phép Vietcombank, VietinBank, BIDV, Agribank dugc phép cho cad nhan, ho gia dinh
vay mua, thué mua nha é xa hgi. Boi 1€, theo quy dinh tai Thong tu 20/2021/TT-NHNN thi
ca nhan, ho gia dinh chi dwgc vay tai Ngan hang Chinh sach x& hdi dé mua, thué mua
nha & x& hoi, nhung lai phai giri tiét kiém nha & x4 héi trong 12 thang méi du diéu kién
vay uu dai nha ¢ xa hoi (!); Con 04 ngan hang Vietcombank, VietinBank, BIDV, Agribank
chi dugc phép cho ca nhan, hd gia dinh vay wu dai véi 1di suat 4,8%/thang dé xay nha,
stra chita nha. Thong tu 20/2021/TT-NHNN chi pht hep véi khoan 4 Diéu 50 Luat Nha ¢
2014 nhung khéng phu hep va trai véi quy dinh cua Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Nghi
dinh 49/2021/ND-CP.

8. D¢ dugc giam 2% l3i suat vay theo goi hd trg 40.000 ty dong, Hiép hoi dé nghi
cac dia phuong tap trung thdo gé tha tuc hanh chinh vé dau tw xay dung dw 4n nha & xa
héi va thwe hién ddu thau cac khu dét cong dwoc quy hoach 1am nha & x& hoi dé ¢
nhiéu hon cac dy &n nha & x& hdi duge phé duyét dé sém trién khai thyce hién. Boi I8,
theo cac quy dinh phap luat hién hanh thi thanh phd HO Chi Minh dang xay dung quy trinh
thii tuc dau thau du an nha ¢ x& hoi dé lua chon cha dau tu dU rat nd lyc dé co thé rit ngan
phan ntra thoi gian so véi trude ddy nhung ciing phai mat dén hon 200 ngay.

9. Bé nghi Bo Xay dung quy dinh tiéu chuén thiét ké phong tro dé tang cuong chtrc
hang quan ly nha nudc va nang cao chat lwong cong trinh nha tro, phong tro tao diéu kién
cho cdng nhan lao dong c6 chd & tot hon, an toan va nhiéu tién ich hon.

10. Pé nghi dua “thiét ché cong doan” tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat véi cac
khu nha ¢ véi nhiéu tién ich, dich vu phuc vu ¢ong nhan, lao dong.

11. Bé nghi sira ddi khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/NB-CP quy dinh tit ca du
an nha ¢ thwong mai déu phai danh mot phan quy dat cia du an de thuc hién nghia vu
nha ¢ xa hgi theo ding quy dinh ctia Diéu 16 va biéu 26 Luat Nha ¢ 2014.

12. Pé nghi sira doi khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 49/2021/ND-CP vé “xit Iy chuyén
tiép”” bod sung quy dinh cho phép dy an nha ¢ thuong mai dudi 10ha d& c6 quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dworc tiép tuc thwe hién nghia vu nha & x& hai bang tién theo quyét dinh
cia Uy ban nhan dan cip tinh trude thoi diém Nghi dinh 49/2021/ND-CP ¢6 hiéu lwe, dé
th&o g& vwdng méc cho cac du an nha & thuwong mai dudi 10 ha.

13. Pé nghi thao g& vuréng mic Vé quy trinh thi tuc dau tu dw &n nha ¢ xa hoi caa
doanh nghiép tw nhan hién dang rat ric réi, nhiéu khé hon thu tuc dau tu du &n nha ¢
thuong mai dé dong vién doanh nghiép tw nhan tham gia thye hién dw 4n nha & xa héi.

14. Bé nghi Bo Xay dung trinh Chinh phi xem xét cho phép doanh nghiép dwge
dau tw du an khu nha tro cho thué dé cd nhiéu hon cac khu nha tro, phong tro c6 chat



lwong t6t, nhiéu tién ich, dich vu, an todn phuc vu cho cdng nhan lao dong va thic day sy
canh tranh dé cac chu nha tro cling phai nang cap nha tro cua minh tot hon.

Hiép hoi nhan thay, thwre hién cAc giai phap néu trén sé gop phan ting ngudn cung
nha ¢ xa hgi, phong tro cho thué trong thai gian téi day.

Trén trong Kinh trinh!

A TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
Noi nhén: CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phui,
Bé Xay dung, B6 Ké hoach Pau tw;
Bo Tai nguyén Moi truong;
Bo Tu phép; Bé Tai chinh;
Ngan hang Nha nudrc, N .
- Uy ban nhén din TPHCM; Lé Hoang Chau

£ o A Vv ETAS AR DTDD: 0903 811 069
- Ban Chdap hanh Hiép hgi; Quy vi Hogi vién; ) ' .
- L folp P hot; Quy vi H Email: lehoangchau1954@gmail.com

Dinh kem:

1/- Van ban 56/2022/CV-HOREA ngay
18/07/2022 "Kién nghi mét sé6 giai phap
nham thwe hién chi dao cia Thi tuwéng
Chinh phui vé phat trién thi trwong bét dong
sdn an toan, lanh mgnh, bén viing”.

2/- Van ban 59/2022/CV-HoREA ngay
26/07/2022 "Bdo cdo de xudt sém gidi quyét
mot s6 “vuwong mdc” cia Ludt Nha o 2014
va phap ludt ¢6 lién quan dé phét trién thi
trwong bdt dpng sin an toan, lanh manh,
bén vitng”, trong d6 c6 cac kién nghi vé giai
phap phat trién nha & xa hoi.



