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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 72/2021/CV- HOREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 06 thang 08 nam 2021

“VIV Bé nghi ho tro- doanh nghiép bdt
dong san, khach hang vuot qua kho
khan do dai dich CoViD-19”

Kinh gwi: By Xay dung

Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HoREA) nhan thay dai dich CoViD-
19 da lam tram trong thém cac kho khén cua thi truong bat dong san, lam cho hau hét cac
doanh nghiép bat dong san, nha dau tu, khach hang déu gap kho khan ¢ cac mirc do khac
nhau.

Pé ting stc chéng chiu va vuot qua kho khan do tac dong cua dai dich CoViD-19,
cac doanh nghiép bat dong san khong xin Nha nudc hd tro bang tlen ma chi xin Nha nudc
hd tro thio g& cac vudng mic, bat cap vé co ché chinh sach va vé quy trinh thu tuc hanh
chinh, nhu sau:

1/- V& co ché chinh sach tin dung:

Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc va cac ngan hang thuong mai xem x¢ét ho trg
cac doanh nghiép, trong d6 c6 doanh nghiép bat dong san, nha dau tu, khach hang vay mua
nha nhu sau:

(1) Bé nghi cac ngan hang thuong mai xem xét giam lai suat cho vay khoang 2%/ndm
doi voi cac khoan vay caa cac doanh nghiép, trong d6 c6 doanh nghiép bat dong san, nha dau
tu, khach hang vay mua nha.

(2) Dé nghi cac ngan hang thuong mai xem xét khéng chuyén nhom no (Xdu hon) dbi
V6i cac khoan vay dén han.

(3) Quan trong hon ca 1a dé nghi cac ngan hang thuong mai xem xét, tao diéu kién
cho céc doanh nghiép, trong d6 c6 doanh nghiép bat dong san dugc ti€p can cac khoan vay
mai dé trién khai thue hién du an. Doanh nghiép ““song” dugc thi cac ngan hang mai “song
khoe” duoc.

(4) Bé nghi cac ngan hang thuong mai xem xét cho nha dau tu, khach hang mua nha,
mua san pham bat dong san duoc tiép tuc vay theo hop dong vay tin dung d& ky. Pic
biét, d& nghi cac ngan hang thuong mai quan tam hd trg cho vay tin dung d6i voi céc khach
hang mua nha & thwong mai c6 gia trung binh, gia thap, hodc nha & x& hoi.

2/- VVé chinh sach thué, tién sir dung dat:

’ Hiép hoi dé nghi B6 Tai chinh va Téng cuc Thué xem xét hd tro vé thué, tién su dung
dat nhu sau:
(1) Theo quy dinh phap luat, ké tir ngdy nhan duoc Thong bao nop tién sir dung dat du
an nha ¢ thuong mai ctia Cyc Thué thi trong thoi han 90 ngay, chu dau tu phai hoan thanh
nghia vu tai chinh. Néu qua thoi han nay thi doanh nghiép s€ bi phat cham ndp thué.



Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh xem xét trinh Chinh pha vao Nghi dinh sé
52/2021/NB-CP chinh sach “cho phép gian tién dé ndp tién sir dung ddt du dn nha & thuong
mai cho dén hét nam 2021, nham giam bét kho khin cho cac doanh nghiép do tac dong caa
dai dich CoViD-19, gop phan kéo giam gia nha, do Nghi dinh s6 52/2021/NB-CP chua quy
dinh chinh sach nay d6i véi doanh nghiép bat dong san.

(2) Bé nghi B Tai chinh, Tong cuc Thué thuc hién chi dao ciia Phd Tha tudng Lé
Minh Khéi tai Van ban sé 4677/VPCP-PL ngay 13/07/2021 cia Vin phong Chinh pha
chuyén Bo Tai chinh Vian ban s 65/2021/CV-HoREA ngay 01/07/2021 cua Hiép hoi Bat
dong san thanh phé HO Chi Minh “Vé viée d@é xuat cho phép bu trr 18i tir hoat déng chuyén
nhirgng bdt déng san Véi 16 tir hoat dong san xudt kinh doanh khi xac dinh thu nhdp chiu
thué thu nhédp doanh nghiép”, dé nghién ctu, bao cao Chinh phua khi lap Bé nghi xay dung
du 4n Luat sira d6i doi, bo sung Luat Thué doanh nghiép hién hanh.

(3) Bé nghi Bo Tai chinh, Tong cuc Thué xem xét chua thu thué cho thué nha cua ca
nhan trong nam 2021 dé giam bot kho khan cho ngudi nop thué do tac dong cua dai dich
COVID-19 va dé nghi thuc hién chi dao cia Phé Thii tuéng L& Minh Khéi tai Van ban s6
4974/VPCP-KTTH ngay 22/07/2021 cua Van phong Chinh phu: “Giao B¢ 7ai chinh theo
chic nang, nhiém vu, Zham quyén khan triwong, nghiém tic cdc vuong mdc dwoc phan dnh
néu trén dé kip thoi dé xudt xir 1y, thdo g, hoan thién quy dinh thu thué gid tri gia ting, thué
thu nhdp cd nhdn déi véi nguoi cho thué nhd; Kip thoi thong tin day di, théa ddng, trd 1oi
réng réi cho Hiép héi, nguwoi dan dwoc biét”.

_ Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh, Tong Cuc thué som xem xét sira doi diém ¢ Khoan 1
bicu 9 Thong tu 40/2021/TT-BTC dé dam bao su phu hop véi cac quy dinh cua phap luat ve
thug, theo dé xuat ctia Hiép hoi tai Van ban s6 63/2021/CV-HoREA ngay 21/06/2021.

3/- Pé nghl co giai phap xur ly “ach tdc” dbi véi cac trU’o’ng hop nha dau tu ¢
quyén sir dung dit ndéng nghiép, hoic c6 quyén sir dung dat phi nong nghiép khong
phai 1a dit & phu hep véi quy hoach, theo quy dinh ciia phap luét vé dit dai, nhung lai
khong dugc cong nhan chu diu tw dw an nha ¢ thwong mai:

“Ach tdc” ndy gay thiét hai rat 16n cho cac doanh nghiép bat dong san, ngudi tiéu
ding va ca Nha nude, ma nguyén nhan 1a do Khoan 1 va Khoan 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014
va Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP chi céng nhan chu dau tu du 4n nha & thuong
mai trong 02 trudng hop: (i) Nha ddu tw c6 dit & (cé 100% dat 6); (i))Hode, nha dau tw c6
cac logi ddt khdc “dinh” véi dat 6.

Con lai, tat ca cac truong hop nha dau tu ¢6 quyén sir dung dat ndng nghiép, hoic co
quyén sir dung dat phi ndng nghiép khéng phai 1a dit & phi hop véi quy hoach va thuc hién
dung theo quy dinh cua phép luat vé dat dai, nhung lai khong duoc c6ng nhan cha dau tu dy
an nha ¢ thuong mai.

Hi¢p hoi nhn thdy, Khoan 1 va Khoan 4 Dicu 23 Ludt Nha ¢ 2014 da mau thuln,
“xung dot” voi Diéu 58, bicu 169, biéu 191, biéu 193 Luét‘g bat dai 2013; Khoan 4 Diéu 29
Luat Bau tu 2020 va Khoan 2 bic¢u 7 Luat Xay dung (Sua doi) 2020.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung trinh Chinh phu xem xét sém c6 giai phap xt
ly ““ach tac” (néu trén) dé céng nhan chu dau tu du 4n nha & thuong mai dbi v6i cac truong
hop nha dau tu ¢6 quyén sir dung dat ndng nghiép, hodc c6 quyén sir dung dat phi nong
nghiép khdng phai 1a dat & phu hop voi quy hoach, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
phap luat vé dau tu va phap luat vé xay dung.



4/- P& nghi ban hanh quy trinh thi tuc diu tw xdy dwng dobi véi dw 4n nha &
thwong mai:

Hién nay, thi tuc hanh chinh vé dau tu xay dung d6i v6i du 4n nha & thuong mai rat
phtc tap nhu mét “ma trgn ”, ton rat nhiéu thoi gian cua doanh nghiép va lam cho can bo
cong churc nha nudc rat “var va ”, tham chi dé bi*“rui ro ” trong thi hanh cong vu.

Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung chu dong phdi hop véi Bo Ké hoach Pau tu, Bo Tai
nguyén Mai truong va Bo Tai chinh dé thdng nhét quy trinh tha tuc dau tu xay dung d6i voi
nha dau tu c6 quyén su dung d4t nham thyc hién du 4n nha & thuong mai, dé hudng dan Uy
ban nhan dan cap tinh théng nhat thuc hién.

Hiép hoi dé xuat quy trinh dau tu xay dung gom 04 budc nhu sau:

Budc 1: Lap thu tuc ghép thuan chu truong dau tu ‘dc*)ng thoi v6i chip thuan nha dau
tu theo quy dinh cua Luat Pau tu 2020 do S¢ K& hoach DPau tu thyc hién; Chu dau tu la nha
dau tu dugc co quan c¢6 tham quyén cong nhan theo quy dinh ctia Luat Xay dung (Siza doi)
2020.

Bwée 2: Lap thu tuc phé duyét quy hoach chi tiét hodc ban v& tong mit bang do S&
Xay dung (So Quy hoach Kien truc), hoac Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién.

Buwée 3: Lap thu tuc giao dét, cho thué dit cho doanh nghiép do S& Tai nguyén Mai
truong thuc hién.

Buwéc 4: Tién hanh song song cac thu tuc sau day:Lap thu tuc tham dinh thiét ké co so
(cO dur dn phdai tham dinh thiét ké ky thudt trién khai sau thiét ké co s6), Cap Glay phép xay
dung do S¢ Xay dung thue hién; Lap tha tuc xac dinh gia dat, tham dinh gia dét, xac dinh
tién sir dung dat du an do So Tai nguyén Mai trudng, S& Tai chinh, Hoi déng tham dinh gia
dat cap tinh thuc hién. Sau khi c6 quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét tién sir
dung dat dy 4n va Thong bo ndp tién sir dung dit ciia Cuc Thué, thi doanh nghiép thuc hién
theo quy dinh.

Trén trong kinh trinh!
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