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“Viv Dé xudt sém sira d(fi mét s6 diéu
cua Lugt Nha o 2014 dé thdo gé khé
khan cho hoat dong dau tw, kinh doanh”

Kinh gwi: - Tha twéng Chinh phu
- By Xay dung
- Bd Ké hoach Pau tw
- B Tuw phap

Hiép hoi Bat dong san thanh phé HO Chi Minh (HoREA) dd c6 Vin ban sb
73/2021/CV-HoREA ngay 19/08/2021 béo cao Thii tuéng Chinh phu vé cac “bdt cdp, viedng
mdc” cua mot s6 quy dinh cia Luat Nha ¢ 2014 di va dang can trd hoat dong dau tu kinh
doanh cua cac doanh nghiép va hoat dong cai tao, xay dung lai nha chung cu cii két hop véi
chinh trang do6 thi.

Nay, Hiép hoi xin duoc dé xuat sém sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Nha &
2014 nhu sau:
1/- D& nghi sira di, bé sung Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014:
1.1)- Quy dinh hién nay ctia Khoan 1 va Khoén 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014:
“1. Co quyén sit dung dit 6 hop phdp va cdc logi dit khdc dwoc co quan nha mede

co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dit ¢ (...) 4. Nhdn chuyén
quyén sir dung dit & theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai dé xdy dung nha ¢ thwong mai”

1.2)- Dé xuit sira doi, bd sung Khoan 1 va Khoén 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014:
a. Pé xuit sira ddi, b6 sung Khoan 1 Piéu 23 Luit Nha & 2014:

Hiép hoi dé nghi xem xét lya chon mot trong 02 phwong an nhu sau:

al. Phuong 4n 1:

“1. C6 quyén sir dung dit 6 hodc cdc loai dit khdc phii hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat, quy hoach xdy dung nha o da dwoc co quan nha nudce co tham quyén phé duyét
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theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, phdp ludt vé nha & dé xdy dung nha & thwong mai”.
a2. Phwong an 2 (Phwong dan chon):

“1. C6 quyén sir dung dét phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach
xdy dung nha ¢ da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp
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ludt vé dat dai, phdp ludt vé nha & dé xdy dung nha & thwong mai”.

Hiép hoi nhan thay, ca 02 phuong an nay déu phu hop voi cac quy dinh cia Luat Dat
dai 2013, Luat Nha ¢ 2014, Luat Pau tu 2020 va Luat Xay dung (sira doi) 2020. Nhung
Phuwong an 2 st dung khai niém phap luét “chudn hon”. Boi 18, Luat Dat dai 2013 st dung
cac khai niém “ddt”, “cdc loai dat”, “dat nong nghiép”, “dat phi néng nghiép”, “dit ¢,

“ddt phi néng nghiép khéng phdi la dat ¢, nhung Luat Dat dai 2013 khong sir dung cac
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khéi niém “cdc logi ddt khac”, hodc “ddt & hop phap va cdc logi ddt khéc™ nhu Khoan 1
biéu 23 Luat Nha ¢ 2014 dang st dung, nén Hi¢p hdi dé nghi chon “Phuwong an 2.

b. Pé xuit sira doi, b6 sung Khoin 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014:

“4. Nhdan chuyén quyén sir dung dét phii hop véi quy hoach, ke hoach sir dung dat,
quy hoach xdy dung nha o da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyet theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai, phép ludt vé nha & dé xdy dung nha ¢ thwong mai”.

2/- Pé xuit sira doi, bé sung Khoén 3 Diéu 110 Luit Nha ¢ 2014:

Hiép hoi dé xuét sira ddi, bo sung Khoin 3 Piéu 110 Luit Nha & 2014 theo hudng
quy dinh viéc pha d& nha ¢ theo nhu cau ciia cac chii sé hiru nha chung cu twong tw nhu
Khoan 2 Piéu 89 Ludt Nha ¢ 2005 da quy dinh: “2. Viec phd do nha chung cu cua nhiéu
chii s& hitu theo nhu cau thi phéi dwoc hai phan ba tong s6 chii s¢ hwu nha chung cu dong y
va phdi tudn thii cdc quy dinh tai Piéu 84 va Piéu 85 cia Ludt nay”.

Nhung hién nay, c6 thé xem xét nang ty 1& cha s hitu nha chung cu déng ¥ 1én mire
80% dé dam bao ty 1¢ da s6 dong y & mirc cao, dé hoan chinh thé ché phap luit nhim
diy manh hon nira cong tac cai tao, xAy dung lai nha chung cu ké tir ngay 01/09/2021
tré di theo Nghi dinh 69/2021/ND-CP cua Chinh phu, nhu sau:

“3. Nha chung cw khong thugc dieén quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay
nhung dwoc toi thiéu 80% cdc chi sé hitu thong nhat pha dé dé xay dung lai nha chung cu
maoi thong qua Hoi nghi nha chung cu”.

Tran trong kinh trinh!
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