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HIEP HQOI BAT PONG SAN
S6: 120/2022/CV- HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay10 thang 12 ndm 2022
“VIV Danh gia tinh hinh thi truong bat
déng san hién nay va dé xuat mét so
nhiém vu, gidi phap dé lanh manh héa
thi trwong bét dong sin thiic ddy phdt
trién kinh té bén vieng nim 2023”

Kinh gtri: - Thi twéng Chinh phi
- B¢ Xay dung

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA)xin gop y kién d4nh gia
tinh hinh thi truong bat dong san hién nay va dé xuat mot sb nhiém vu, giai phap
dé lanh manh héa thi trwdong bat dong san thic diy phat trién kinh té bén virng
nam 2023, nhu sau:

1/- Tinh hinh va nguyén nhén:

1. Thi truong bat dong san dang rat knd khin, siee mua va thanh khoan giam
manh, thiéu dong tién; thiéu nguon cung nha ¢ di lien v6i co cau san pham nha
¢ khong hop ly, thleu nha & gia vira tdi tién, nha & x4 hdi va nha & cho cong nhan,
thira nha & cao cip; gia nha ting lién tuc vuot qua kha nang tai chinh cia da s6
nguwoi dan nén kho tao l1ap duoc nha 6.

“Viong mdc phdp ly” cia thi truong bat dong san hién nay 12 vwéng mic lém
nhat, chiém 70% khé khin cia cac du an bat dong san, nha &, ma néu khéng co giai
phap xir Iy Kip thoi, hiéu qua thi thi truong bt dong san ¢ thé trwet vao suy thoai,
khiing hoang c6 thé kéo theo suy thoai, khiing hoang kinh té, tic dong bat lgi dén
muc tiéu giir virng 6n dinh kinh té vi md, an sinh x4 héi.

Do thi truong bat dong san dang rat khé khin nén mot s Tap doan, doanh
nghiép bat dong san phai thyc hién cac giai phap cap théi “tw cieu minh” dé “ton
tai” trudc d& va cho co hoi dau tu kinh doanh méi, nhu phai thu hep quy mé dau tur
san xuit kinh doanh (dieng, dinh hodn hoat dong dau tw, thi cong xdy dung mot so
diy dn, cong trinh; dirng trién khai cac dir dn mdéi; dieng phdt hanh Co phiéu tang
von; dieng IPO, mua lgi trdi phteu trwdc thoi han), ma diéu nay sé tac dfng dén
sy phuc hdi va ting trwéng cia nén kinh té, truc tiép lam giam ngudn thu ngan
sach nha nudc.

Nhiéu Tap doan, doanh nghiép bat dong san d4 phai tinh gian t6i da by may,
giam lwe lwong lao ddng (thdm chi cé Tap doan gidm dén trén dwdi 50% lwe lwong
lao dpng) tac dong dén van dé an sinh xa hoi, tic dong dén nhiéu hg gia dinh, hoac
phai giam lwong tic dong dén cudc song ciia nhiéu ngwoi lao dong, cong nhin xiy
lip, nhan vién mai giéi, nhat 1a dang can ké Tét Quy Mao 2023.

DO “tdgc”ngudn von tin dung, “tdc”ngudn vén “trai phiéu”, “tic”ca
nguon “vén ‘huy dong tir khach hang”, nén mot s6 Tap doan, doanh nghiép bat dong
san “déi von” @4 phaivay von ngoai xa hoi (tin dung den) voi lai Suit rat
cao day rii ro”, hoic phai ban bét tai san, chuyén nhugng dy an hogc ban san
pham bat dong san, nha & v6i chiét khau sau (thdm chi dén 40-50% gia hgp dong) tao



ra co hoi cho khach hang mua voi gia ré hon, nhung ciing tiém an “rii ro” do day la
san pham hinh thanh trong twong lai.

Bén canh do, vigc chuyén nhwong dw an voi “gid héi” c6 thé tao lgi thé cho
cac nha dau tw nwéc ngodi Véi tiém lye tai chinh manh co co hdi “thau tém” cac
dw 4n tot, cac thwong hi¢u manh, c6 thé 1am gidm “I_m thé” ciia cac doanh nghiép
trong nudc dang “théng linh” thi truong bat dong san hién nay.

Tinh hinh trén day do nhiéu nguyén nhan khach quan va cha quan, trong d6 c6
tac dong tur cac xung dot dia chinh tri, lam phat gia tang tai nhiéu nudc co thé dan dén
suy thoai kinh té, dut gay chudi cung Umg toan cau, nhung can nhéan 16 nguyén
nhan chi quan la chi yéu bat ngudn tir ni tai nén kinh té va thi truong bat dong
san nudc ta.

Trong d6, c6 nguyén nhan tir phia Nha nwée nhu mot sé quy dinh phap luat
chwa bio dam tinh dong bd, thong nhat; cong tac thwe thi phap luat chwa that
hi¢u lwe, hi¢u qua; thia tue hanh chinh ruwéom ra, chéng chéo, phire tap; mot sé can
bd cong chire sg' trach nhiém, dun day cong viéc, khong dam aé xuat, khong dam
quyét dinh; chwa phat trién df)ng bd cac thi trwong von trudc hét 1a thi truong
ching khoan, thi truong tréi phiéu doanh nghlep, cac quy dau tu bat dong san, quy dau
tu tin thac bt dong san (REITS) va cac nQUOn vén x4 hoi hoa khac bao gdm ngudn
vbn bao hiém nhan rdi; thu hat nguén von dau tu nudc ngodi (FDI) chua dat ky
vong do thi truong ching khoan nudc ta van con 1a “thi trwong mdi néi” chua duoc
chuyén d6i 1én “thj triweong cdn bién”, dan dén thi treong bat dong san phu thude qua
l6m vao thi trwomg tin dung tiém an rii ro cho ca thi truong tin dung va thi truong
bat dong san.

Pong thoi, co nguyén nhan tir phia doanh nghiép chu dau tu dy 4n bat dong san
nhu dau tw dan trdi, virgt qua ning lwe tai chinh, quan tri hoic xu huéng chay
theo lgi nhuian don thuin, mudn t6i da hoa lgi nhuin, chwa that sy biao dam hai
hoa lgi ich giitra doanh nghiép, ngudi dan va Nha nudce dai dién cho loi ich cong cong.
Ca biét c6 doanh nghi¢p chwa tuén tha phap luat, c6 truong hop vi pham phap
luat dén muc phai xir Iy trach nhiém hinh su.

Bén canh d6, c6 nguyén nhan tir phia cAc nha dau tw thir cip, nhat 1a nha dau
tw lwét song, trong do6 cd gidi dau ndu, moi gidi, dau co lam nhi€u loan thi truong
bat dong san.

2. Hiép hoi nhan thdy, thi truong bat dong san ¢ vi tri quan trong va c6 quan
hé hiru co voi hau hét cac nganh kinh té, thé hién rd trong Quyét dinh s6 27/2018/Qb-
TTg ngay 06/07/2018 cia Thu tuéng Chinh phu “Ban hanh Hé thong nganh kinh té
Viér Nam” xac dinh ca nuéc ¢6 1.571 nganh kinh té tir cap 5 dén cip 1 1a cap cao
nhéat va “hoat déng kinh doanh bdt déng sdn” 12 mét trong 21 nganh kinh té cip
1, vira gop phan phat trién kinh té xa hoi, vira dam bao an sinh xa hoi vé nha & cho cac
tang 16p nhan dan, nén can tap trung thyc hién mot sé nhiém vu, giai phap hd trg, théo
g& vudng mac dé thi truong bat dong san vuot qua kho khan.

2/- Quan diém, muc tiéu:

Hiép hoi dé nghi thong nhat quan diém la khdng giai ciu thi truong bat dong
san, doanh nghiép bat dong san ma chi hd trg thong qua co ché chinh sach, phap
luat tao diéu kién dé thi truong bat dong san tur diéu chinh, tu didu tiét; doanh nghiép
bit dong san chi dong tai cdu trdc, tai co cAu, giam gid nha twong ddi va thuc
chat; di doi véi xem xét hd tro Iai suat hop ly cho ngudi mua nha dé ¢, nguoi mua
nha lan diu dé ting tong cAu va sirc mua trén thi truong gidp cho doanh nghiép bat



dong san vugt qua kho khinvahd trgthi trwong bat dong san phuc hoi, ting
trudng theo hudng phat trien minh bach, lanh manh, an toan, bén virng.

3/- Nhiém vu, giai phap:
3.1)- Giai phap trung han, dai han:

(1) bé nghi tap trung thwe hién Nghi quyet s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022
ciia Ban Chap hanh Trung wong Pang vé “Tiép tuc doi méi, hoan thién thé ché,
chinh sach, nang cao hiéu hec, hiéu qua qudn 1y va sir dung dat, tao dong luc dua
nuwéc ta tré thanh nwde phat trién cé thu nhdp cao” & xéc dinh muc tiéu cu thé
la “Pén nam 2023, phdi hoan thanh sika doi Ludt Dit dai ndm 2013 va mét so ludt
lien quan, bdo ddm tinh dong b, thong nhdt” dam bao chat lweng, ding tién do,
chong loi ich nhém, tiéu cuc trong cong tic xdy dung phap luit ngay trong qué
trinh xay dung Du 4n stra d6i Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét dong san,
Luat Quy hoach d6 thi, Luat Xay dung; stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia B6 Luat Dan
sy, Luat Pau tu, Luat Chimg khoén, Luat dau gia tai san, Luat Thué gla tri gia tang,
Luat Thué thu nhap doanh nghi¢p, Luat Thué thu nhap ca nhan... ¢ bao dam tinh
dong bd, thong nhit.

(2) Hiép hoi nhan thay, dé xir Iy cac vudng mac, kho khin rat 16n cua thi truong
bit dong san thica bd may chinh tri “44 vao cudc”, truéc hét 1aBo Chinh
tri va Ban Chap hanh Trung wong Pang “d4 vao cugc” ma dién hinh 1a Nghi quyét
18-NQ/TW ngay 16/06/2022 (néu trén); Chinh phid, Thu twéng Chinh phi
ciing “d4 vao cugc” ma dién hinh 1a Nghi quyét sé 156/NQ-CP ngay 06/12/2022
vé “Phién hop Chinh phii thirong ky thang 11 nam 2022 va Quyét dinh sé 1435/QP-
TTg ngay 17/11/2022 vé “Thanh ldp Té céng tic ciia Thii twéng Chinh pha vé ra soét,
dén doc, huéng dan thdao g& khé khan, viedng mdc trong trién khai thiee hién diw dn bdt
dong san cho cdac dia phuong doanh nghiép ™.

Hiép hoi rat hoan nghénh Uy ban Thuong vu Qude hdi tai cudc hop lan thir 17
ngay 28/11/2022 ciing “d4 vao cudc” va quyét dinh t6 chirc Ky hop bat thwong lan
thir hai ciia Qudc hdi du kién vao ddu nam 2023 theo dé nghi cia Chinh pha dé xem
Xét, quyét dinh nhirng vin dé that cap bach, d3 dwoc chuin bi ky lwdng, da chin,
dii rd va co su dong thuin, thong nhit cao trong ngan han, trung han, dai han.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Uy ban Thudng vu Qudc hdi xem xét bo sung 02 noi
dung trinh Ky hop bat thuong lan thir hai ciia Qubc hoi dy kién t6 chic vao dau nam
2023 dé xem xét quyét dinh mot sé co ché thao g& khé khin, vwéng mic cho thi
trwomg bat dong san. Day vira lagiai phap trung han, dai hannhung ciing
vira la giai phap ngan han giai quyét cAc vuedng mic thwe té hign nay. Boi g, thi
truong bat dong san dang rat khd khin hién ‘nay ciing la mgt trong nhirng van dé
cap bach can dugc trinh Ky hop bat thuong 1an thir hai caa Qubc hoi xem xét theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 thi “5. Nha nwéc co
co ché, chinh séach binh én thi trwong bdt dng sin khi co bién déng, bio dim \gi
ich cho nha dau tw va khach hang”, nhu sau:

Mdt 13, dé khai théng hoat dong chuyén nhuong, sép nhap du an bat dong san
theo nhu cau kinh doanh caa doanh nghiép (M&A), nhét 1a dé xir ly cac du an bi “dép
chiéu” do chu dau tu yéu kém vé nang luc, Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Québc
hoi trinh Ky hop bat thuong ciia Qubc hoi lan thi hai xem xét, cho phép cac doanh
nghiép bt dong san chuyén nhwgng dy an bat dong san dwge 4p dung Dicu 10 Nghi
quyet sb 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 cua QUOc hoi khoa 14 “Vé thi diém xit Iy no
Xdu Ciia CAC 16 chire tin dung” cho phép chuyén nhwong tai san bao dam cua khoan



No Xau la du &n bat dgng san khi du én da “c6 quyér dinh giao dat, cho thué dit ciia

co quan nha nwée o tham quyén”.

Hai la, Hiép hoi dé ngh1 Chinh phu va Uy ban Thuong vu Qudc hoi xem xét bo
tri nguén von ngan sach “ Cap bu lai sudt tin dung wu dai” (theo quy dinh tai diém o
khodn 10 Piéu 3 Nghi quyér sé6 973/2020/UBTVQH14 ngay 08/07/2020 cia Uy ban
Thirong Vu Quéc hgi khoa 14) dé cac ngan hang thwong mai cho ngudi mua nha dé
&, ngudi mua cian nha dau tién dwoe vay voi lai suat hep ly dé mua nha ¢ thwong
mai, nha & xa hgi co muc gia dé xuat khong qua 1,8 ty df)ng/can (twong tu nhu co
ché cia goi tin dung wu dii 30.000 ty dong theo Ngh; quyet s6 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cua Chinh phu), boi I€ trong cac ndm qua hau hét ngwoi mua nha & xa
hoi da phai vay voi lai suat thwong mai 9-10%/niam.

3.2) Giai phap ngin han:

a. Pé nghi Chinh phit khan trwong ban hanh 02 Nghi dinh sira d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh vue dat dai cia B§ Tai nguyén Moi
trudng va thudc linh vee quén ly nha nwée cia By Xay dung dé thao g& ngay mot
0 viréng mic:

Trong thoi gian cho cac Luat Pat dai (mgi) va mot so luat lién quan dugc ban
hanh va c6 hiéu lyc thi hanh thican thiét ra soat, sira d6i mot sé quy dinh dwéi
luat theo hinh thire mdt Nghi dinh sira @i, bo sung nhiéu Nghi dinh va sira d6i mot
sé6 Thong tu lién quan dé khiac phuc ngay mot sb bat cip, vwéng mic nhung
phai bio dam phu hep véi luat hién hanh. Trude mat 12 Bé an “Ngh; dinh sira déi, bo
sung mét so diéu cua cac Nghi dinh thugc link Vire Quan 1y nha nudc cua By Xay
dung” va Bé an “Ngh; dinh sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh thugc link
viee ddt dai” cia Bo Tai nguyén va Moi truong, két hop sira doi, bd sung mot s6 Nghi
dinh lién quan thudc linh vuc quan ly cua cac Bo, nganh khéac dé bao dam tinh dong
b, thong nhat.

b. bé nghi Ngan hang Nha nuéc khan trwong “bom” ngudn vén tin dung bo
sung vao nen kinh te dung doi twgng theo chi dao cua Chinh phi, Tha twong
Chinh phu:

Hiép hoi rat hoan nghénh Ngan hang Nha nuéc, Chinh pha, Tha tudng Chinh
phi d& quyét dinh néi “room” tin dung thém 1,5 - 2% dé c6 thém ngudn von tin
dung 240.000 ty dong dé hd trg cho nén kinh té, cac linh vyc uwu tién va nguoi dan
trong giai doan cao diém thang 12/2022 va trudc Tét Quy Mao 2023.

Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc tao diéu kién cho cac doanh nghiép,
ngudi mua nha va nha dau tw dwoc tiép cAn ngudn von tin dung ddi v6i cac du an
bat dong sian d4 c6 day du phap Iy, cé tinh kha thi, cAc dy 4n dang xiy dung dé&
dang, nhat 1a cac dy 4an sip hoan thanh xay dung, cAc dw 4n nha & gia vira tii
tién cua cac doanh nghiép cé uy tin thwong hi¢u, thue hién tot nghia va ndp
thué cho Nha nudc, déng bio hiém xa hdi ddy di cho ngudi lao dong, €O nhiéu hoat
dong x& hoi thién nguyén vatao diéu kién cho nha diu tu mua trai phiéu doanh
nghiép riéng I¢ cling duge tlep cAn ngudn von tin dung dé ting “niém tin” va “lwc
cdu” trén thi truong trai phiéu.

c. Pé nghi khan trwong xir Iy mét s6 khd khiin, vweéng mic ciia thi truong
trai phieu doanh nghiép riéng lé:

Vé dai han, Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh xem xét sira doi Luit Chirng khoan
2019 dé xay dung hoan thién thi trwong trai phieu doanh nghié¢p song hanh véi thi



truong chimg khoan va tré thanh kénh huy dong von x& hgi hoa hang dau cua nén
kinh té, phan diu dat 50% GDP vao nam 2025 va 60% GDP vao nam 2030, khéng
dé xay ra tinh trang lira dao trong hoat dong phét hanh trai phiéu doanh nghiép riéng
I, dé thi trwomg trai phiéu doanh nghiép vwet qua khoé khin hién nay va tré thanh
kénh huy dong von x& hoi hoa quan trong dé chia sé, 1am giam bét 4p lwe cho céc to
chire tin dung, dé cac to chire tin dung trd vé chirc nang chi yéu 1a cung ng von lwu
dong cho nén kinh té va chi nén sir dung t6i da khong qua 30% nguon von huy dong
ngan han (tién giri tiét kiém) dé cho vay trung han, dai han theo 1§ trinh han ché dan
tin dung vao cac linh vyc riii ro nhu chimg khoan, bat dong san cua Ngan hang Nha
nudc.

Hiép hoi dugc biét khdi luong trai phiéu dao han dén 31/12/2022 vao
khoang 21.650 ty ddng; trai phiéu ddao han nim 2023 vao khOang 119.000 ty dong,
trai phiéu dao han nim 2024 vao khOang 112.000 ty ddng, trong d6 Hiép hoi dé
nghi c6 giai phap dé xir Iy khoi lwong trai phiéu ddo han cia thing 12/2022 va
nam 2023.

Bén canh d6, Bo Tai chinh cho biét ngudn von dau tu cong bang ngan sach nha
nude nam 2022 ma Chinh phu ¢4 phan bé cho cac Bo, nganh va cac dia phuong nhung
tinh dén ngay 30/11/2022 vin chwa giai ngin khoang 212.000 ty ddng chiém
khoang 38,5% tong v6n dau tur cong ndm 2022 ma Chinh phu da phan bo.

Do vay, Hiép hoi dé nghi mot s6 giai phap xir ly mdt s6 kho khin, vueéng mic
cia thi trwong trai phieu doanh nghiép riéng lé, nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghi céc doanh nghiép bat dong san tiép tuc cb gang toi da dé
thuc hién mua lai trai phiéu trwéc thoi han (Trong 11 thing dau nam 2022, cac
doanh nghiép da mua lai 160.653 ty ddng) hodc thoa thuan hoan ddi trai phiéu lay
nha & cia du 4n véi mirc chiét khau 1én dén 40-50% gia ban hodc dam phan gia han
ky han cia trai phiéu hoic chuyén déi trai phiéu sang cé phiéu.

(2) Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh xem xét trinh Chinh phu va co quan co tham
quyén xem xét g|a1 phap c6 thé st dung mot phan ngudn von dau tu cong da duoc
Chinh phi phan bd nhung cac B, nganh, dia phuong chwa giai ngan (dang guri tai
Kho Bac Nha nurde hodc ngan hang thwong mai véi lai sudt thap) ¢ Nha nwée mua
lai khoi lwong trai phiéu doanh nghi¢p d4o han ciia thang 12/2022 va 06 thang
dau niam 2023 (c6 14i sudt cao hon rdit nhiéu) vira hd tro 6n dinh thi trwong trai
phiéu, vira h§ trg' doanh nghiép c6 thoi gian diéu chinh kinh doanh va ké hoach
tai chinh, vira nang A& “niém tin thi trwong” va ting quy thi c6 danh gia két qua
thyc hién dé diéu chinh pht hop.

Hiép hoi dé nghi “tiéu chi” trdi phiéu doanh nghi¢p ma Nha nudc mua lai
la “trai phiéu phdt hanh ldn ddu”, “trdi phiéu cé tai sin dim bdo dinh gid
chudn”vi khéng doanh nghiép nao lai “dam bgi tin” véi Nha nwoc va tién ma
ngudi dan ban lai trai phléu doanh nghiép lai dwgc dwa vao lwu thong, dang nao
ciing c6 lgi cho nén kinh té, gop phan ting “niém tin” cho cac nha diu tw nwéc
ngoai va tlep tuc thu hut dong “von ngoai” diu tu tré: lai vao nuérc ta.

(3) Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh phil xem xét sira doi, b6 sung Nghi
dinh 65/2022/NP-CP theo hwéng tam hodn dén hét nim 2023 chwa 4p dung quy
dinh “nha ddu tw mua trai phiéu doanh nghigp phat hanh riéng Ié 1a nha dau te
chitng khoan chuyén nghiép, phdi dam bdo danh muc chizng khoan niém yér, dang ky
giao dich do nha dau tw nam giir t6i thiéu 02 ty dong dwroc Xac dinh bang gia tri thi
triomg binh quan theo ngay cia danh muc chitng khoan trong thoi gian téi thiéu 180




ngay lién ké truc ngay xac dinh ne cach nha dau nr chimg khoan chuyén nghiép,
khong bao gom gia tri vay giao dich ky quy va gia tri chizng khoan thuc hién giao dich
mua ban lai. Viéc xac dinh nha dau tw chimg khoan chuyén nghiép tai diém nay co gia
tri trong vong 03 thang ké tir ngay dwoc Xac nhdn”. Pong thoi, nha dau tur mua trai
phiéu 1a ca nhan phai ¢6 vin ban cam két d4 hiéu rd va tw chiu trach nhiém vé dau
tu trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh
65/2022/ND-CP.

_ Hiép héi dé nghi B¢ Tai chinh trinh Chinh phu cho phép gia han ky han cua trai
phicu thém 01 ndm dé gidm &p lywe trai phiéu dio han va ting “niém tin” cho thi
trrong trai phiéu doanh nghiép.

Hiép hoi d& nghiBo Tai chinh trinh  Chinh pha xem xétcho
phép VAMC va ngin hang thwong mai mua lai trai phiéu doanh nghiép va chi
can Chinh phu c6 ¥ kién cho phép céac t6 chirc ndy mua lai trai phiéu doanh nghiép
thi s& 1am tiang “niém tin” cho thi truong trai phiéu va cac nha dau tu.

(4) Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh phu xem xét sira d6i Luat Chirng
khoan 2019 nham phét trién cac quy dau tw bat dong san, quy diu tw tin thac bat
dong san (REITS) 4p dung cong nghé blockchain va tiép tuc thuc hién Nghi quyét
39-NQ/TW ngay 15/01/2019 cua B$ Chinh tri “vé nang cao hi¢u qua quan ly, khai
thac, sir dung va phat huy cac nguOn lc ciia nén kinh té” da dat ra muc tiéu huy dong
nguén Vvén huy dong cho nén kinh té cia cac doanh nghiép bio hlem dén
nam 2035 chiém 20% - 30% va dén nam 2045 chiém 30% - 50% tong ngudn von dau
tu dai han va khuyén khich cac doanh nghiép bao hiém dau tw tré lai nén kinh té.

(5) Vé giai phap tinh thé, Hiép hoi dé nghi Chinh phii xem xét cho phép chu
dau tu du &4n nha ¢ thuong mai dwec chia can hd 1én thanh can hd nhé (Hiép hoi dae
nghi tiéu chi khdng lam #ang quy md dan s6 qua 10%) de c6 nhiéu can ho c6 mic gia
khoang 1,8 ty ddng/cin tro xudng, phi hep voi nhu ciu va kha ning tai chinh cua
da so can bg cong chtrc, can bo luc luwong vii trang, nguoi O thu nhap trung binh,
nguoi ¢6 thu nhép thép d6 thi, cong nhan lao dong, nguoi nhap cu; dé nghicho
phép chuyen déi du an nha ¢ thuong mai sang dw an nha & xa hoi dé tir nay trér
di, chu dau tu c6 thé tiép can dugc nQUOn von vay wu dai nha ¢ x& hoi tai Ngan hang
chinh sach x& hoi (bgi 1€, khoan 2 Piéu 33 Nghj dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “2.
Trong giai dogn 2015-2020, Ngan hang Chinh sach xa hgi chwa thwe hién cho
vay doi V&i cac doi twong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 cia Nghi dinh
nay”), nham “nén lgi” co Cau san pham nha & co gia ban vira tdi tién, dap ung nhu
cau thure dé khic phuc co cau san pham nha & khdng can dbi, bat hop ly hién nay.

(Chu thich: Hiép héi dé nghi nghién cizu vin dung mét sé bién phap hiéu qua
ciia Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phui véi goi ho tror30.000 ty
dong (thuc chi 1234.826 ty dong) cdp bl 1 sudt cho cac ngan hang thirong mai
dé ngwoi mua nha 6 x4 hgi, nha & thwong maicd mirc Qid dwdi 1,05 tp
dong/cin dwoc vay Voi |ai sudt wu dai 6%/nam ap dung cho nam 2013 va 5%/ndm &p
dung cho nam 2014 dén nay; cho phép chi dau tw dir &n nha ¢ thwong mai dwee chia
cin hg 16n thanh can hg nhé; cho phép chuyén dbi du &n nha ¢ thirong mai sang dr
an nha ¢ x& héi. Sau 03 nam thyee hién da dat dweoc 03 muc tiéu: (i) Giai quyét
dugc hang ton kho bdt dong san Vi 56.112 can hg; (ii) Giai quyét dwoc phan 16n ng
Xdu bat déng san; (i) Hé tro cho 56.112 ngwoi mua dwee cin hg nha ¢ x& héi, nha
& thwong Mai €O mikc Qid dudi 1,05 ty dong/can; (iv) Ho tror thi truong bdt dong
san phuc héi va ting trwéng tré lai ké tir cuéi nam 2013 dén nay).



(6) Higp hoi hoan nghénh “Té cong tac ciia Thi fwéng Chinh pha vé ra soét,
dén doc, huéng dan thao 9o kho khdn, viedng mac trong trién khai thiee hién du an bt
déng san cho cac dia phwong, doanh nghiép ” va cac Té cong tac khaccua Thu tudng
Chinh phu va cac By, nganh, dia phuong da khan trwong vao cudc dé nam tinh hinh
nham th&o g& nhanh vréng mic cia thi truong va doanh nghiép bat dong san.

Hiép hoi @& nghi Thi twéng Chinh phi cho phép “Té cong tac cia Thi fudng
Chinh phi”va T6 cong tac cua cac Bo, nganh duoc cong bd thdng tin vé hoat
dong tiép xdc voi cac doanh nghiép, nha dau tu dé 1am ting “niém tin” caa thi
truong 1a rat cin thiét tai thoi diém hién nay.

Hiép hoi nhan thay vira qua “Té cdng tac cia Thi fwéng Chinh phu” moi
chi cdng khai théng tin vé hoat dong 1a d4 tao ra hig¢u wng tam Iy tich cwe trén thi
truong, ngay ca “si ¢6” Thu moi hop ciia Van phong Chinh phi bi “ro ri” trén mang
vao chiéu ngay 07/11/2022 va ngay trong cudc hop cua hai Phé Thu twéng Chinh pha
Vi mot s6 doanh nghiép bat dong san Ion @4 tao higu g rat tich cwe, gidp thi
trwromg chirng khoan quay dau ting diém tro lai; hoic méi day, ngay 01/12/2022 tai
cude hop béo thuong ky ciia Chinh phu da kip thoi ¢éng b nhitng két qua bude
dau ciia T6 cong tac caa Thu twdng Chinh pha ciing da tao hiéu wng rat tich cue,
gilp cho thi trwong chirng khoan tiép tuc da phuc hoi.

“To cbng tac cua Thi nréng Chinh phi” chi khong can phai cong khai noi
dung cac vuéng mac cu thé cua doanh nghiép, hoic cac giai phap ma “Té cong
tac” dang xem xét dé xuit. Viéc cong khai mot sb thdng tin hoat dong cua cac “To
cbng tac cia Thi tuwéng Chinh phi” s& 1am ting “niém tin” cho nguoi dan, doanh
nghiép va nha dau tur trén thi truong bat dong san.

Hiép hoi hoan nghénh cac vi Lanh dao Trung wong dd dua ra cac Thong di€p rd
rang nhu khéng hinh s hoa cac quan hé dan sw, kinh té; bao vé nguoi 1am ding
nhung kién quyét xir ly cac trwomg hop vi pham phép luat; phai tim cho dwec
diém can biang, biao dam hoa hoa lei ich ciia nguwdi dan, doanh nghiép, nha dau tu
va Nha nwéc.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin' TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH

- Nhu trén;

- Van phong Chinh phai,

Bo Tu phap,BoTai nguyén Moi truong;

Bé Ké hoach Pau te; B Tai chinh;

Ngdn hang Nha nudc;

- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Hgi vién; Lé Hoang Chau

- Luu VP. DTDbD: 0903 811 069

Email: lehoangchaul954@gmail.com



