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HIEP HOI BAT PONG SAN ‘
$6:134/2023/CV- HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 09 nam 2023

“V/v Dé nghi khdn truong sira doi Théng
tw 08/2020/TT-NHNN gia han them 12
thang thoi diém dp dung quy dinh “cac
t6 chirc tin dung sir dung t6i da 30%
nguon von huy déng ngdn han dé cho vay
trung han, dai han ké tir ngdy
01/10/2024” thay vi dp dung “ké tir ngdy
01/10/2023”
Kinh gtwri: - Thu twéng Chinh phu
- Ngan hang Nha nuéc

Hiép hoi Bit dong san thanh phé H6 Chi Minh (HOREA) dé nghi Ngan hang Nha
nudce khan truong xem xét stra d6i, bo sung Thong tu 08/2020/TT-NHNN dé nghi gia han
thém 12 thang thoi diém ap dung quy dinh “cdc 16 chirc tin dung sir dung téi da 30% nguon
von huy dong ngdn han dé cho vaytrung han, dai han”nén &p dung “ké nr ngay
01/10/2024” thay vi &p dung “ké tir ngay 01/10/2023” dé tao dicu kién cho cAc to chirc tin
dung duoc su dung hop ly ngudn von huy dong ngan han dé cho vay trung han, dai han va
nang cao kha nang tiép can tin dung ctia doanh nghiép va ngudi dan, ma van khong gay “rui
ro” vé an toancho hé thong tin dung, dé thuc hién Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay
11/03/2023 ctia Chinh phu “vé mét sé giai phap thao gé va thic ddy thi truong bt dong san
phéat trién an toan, l1anh manh, bén virng” giao cho Ngan hang Nha nudc “diéu hanh linh
hoat, dong bg cac cdng cu chinh séch tién té, dap ikng nhu cdu dong vén tin dung phuc vu
phét zrién kinh 1 - X& hi (...) Tao diéu kién cho cac doanh nghiép, ngwoi mua nha va nha
ddu tw dwgec nhanh chong tiép cdn nguén von tin dung; co bién phap xu 1y phu hop cho
cac doanh nghiép bit déng sin kho khin (nhw gian ng goc, |ai vay, co cdu lgi nhom
ng...); tap trung cac du an, phuwong an vay von kha thi, khach hang cé nang lwc tai chinh,
kha ndng trd ng day di va ding han; wu tién cac dw an bat déng san nha ¢, ddp ieng nhu
ciu thue cua nguoi dan, ¢ hiéu qua, thanh khodn {6t nhw nha & xa héi, cdi tao chung cu cii,
van phong cho thué, bdt déng san phuc vu san xudt, cdng nghiép, du lich...” v Nghi quyét
s0 97/NQ-CP ngay 08/07/2023 cua Chinh phu tai giao Ngan hang Nha nudc “thuc hién cac
gidi phap diéu hanh chinh sdch tién té chi dong, linh hoat, ndi long phU hop, kip thoi, hiéu
qud, phoi hop dong bo, chat ché, hai hoa vai chinh sach tai khoéa mo réng hop ly, cO trong
tam, trong diém, hiéu quda, nhanh chéng, duit khoat dé wu tién thao g6 Kho khan cho sdn
xudt kinh doanh, thic ddy tang trudng gdn véi 6n dinh Kinh té vi m, kiém soat lam phat,
bdo dam cac can d(S'i I6m ciia nén kinh #é”.

Hiép hoi nhan thiy, ké tir ngay 01/10/2023, cac té chikc tin dung, chi nhanh ngan hang
nude ngoai chi con dwoge phép sir dung tdi da 30% ngudn von huy dong ngin han (chi yéu
|a tién givi tiét kiém ngin han) & cho vay trung han, dai han theo quy dinh tai diém d
khoan 5 Piéu 16 Thong tu 22/2019/TT-NHNN (dwoc sira doi, bé sung tai Piéu 1 Thong tw
08/2020/TT-NHNN ngay 14/08/2020) quy dinh: “5. Ngan hang, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai phdi tuan thii ty 1é t6i da ciia nguén von ngin han dwoc siv dung dé cho vay trung
han va dai han theo I trinh sau ddy: a) Tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén hét ngay 30
thang 9 nam 2021: 40%; b) Tir ngay 01 thang 10 nam 2021 dén hét ngay 30 thang 9 ndm




2022: 37%; c) Tir ngay 01 thang 10 ndm 2022 dén hét ngay 30 thang 9 nam 2023: 34%; d)
Tir ngay 01 thang 10 nam 2023: 30%”.

Thoéng tw sé 08/2020/TT-NHNN quy dinh ké tir ngay 01/10/2023, c4c té chire tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai chi con dwge phép sir dung téi da 30% ngudn von
huy déng ngin han dé cho vay trung han, dai han thi Ngan hang Nha nuéc hoan thanh
muc tiéu cua 16 trinh han ché dan tin dung vao cé4c linh vuc tiém an rii ro nhu chirng
khoan, baAt déng sin di duoc dinh huéng tir Thong tw sé 36/2014/TT-NHNN ngay
20/11/2014 va cac Thong tu tiép theo cua Ngan hang Nha nuée di quy dinh 19 trinh st dung
ngudn von huy déng ngin han dé cho vay trung han, dai han theo hwéng giam déan, tr ty
1¢ dwoc phép sir dung tdi da 60% ngudn vén huy dong ngan han dé cho vay trung han,
dai han ké tir ngay 01/02/2015; giam vé 45% tir ngay 01/01/2018; giam vé 40% tir ngay
01/01/2020; giam vé 37% tir ngdy 01/10/2020; giam vé 34% tir ngay 01/10/2021; giam vé
30% tir ngay 01/10/2023.

Nhan thiy “bdt cdp” cua Thong tw 08/2020/TT-NHNN nén Hiép hoi di c6 Vin ban
s6 108/2023/CV-HOREA ngay 16/07/2023 va Van ban s6 110/2023/CV-HoREA ngay
28/07/2023 d& nghi Ngan hang Nha nudc xem xét gia han thém 12 thang thoi diém ap dung
quy dinh “cdc té chire tin dung sir dung t6i da 30% nguén vén huy dong ngin han dé cho
vay trung, dai hgn” nén &p dung “ké tir ngay 01/10/2024”, nhung Ngan hang Nha nudc
chwa phan hoi.

Hiép hoi nhan thiy, Diéu 1 Théng tw 08/2020/TT-NHNN ngay 14/08/2020 stra ddi,
bd sung diém d khoan 5 Piéu 16 Thong tu 22/2019/TT-NHNN quy dinh 16 trinh dén ngay
01/10/2023 sir thi cé4c t6 chire tin dung chi dwge s dung téi da 30% ngudn von huy dong
ngin han dé cho vay trung han, dai han. Nhung, bi canh cua nén kinh té nuéc ta hién nay da
thay d6i rat khac so véi bdi canh lic ban hanh Thong tw 08/2020/TT-NHNN nim 2020 va
dang dirng truée cac thach thire rat 16m, tir tac dong cua “cdc con gi0 ngwoc” tac dong
bat lgi dén kinh té - x& hdi nudc ta, trong d6 c6 linh vure bat ddng san do phat sinh nhiing
nhan té khach quan, bat ngd, khong thé dw doan duoc tai thoi diém ban hanh Théong tw
08/2020/TT-NHNN ngay 14/08/2020.

Boi 18, boi canh nén kinh té tai thoi diém Ngan hang Nha nudc ban hanh Théng tu
08/2020/TT-NHNN ngay 14/08/2020 la lac dich CoViD-19 bét dau phat tan ra mot s6 nude
va vé co ban thi nudce ta da kiém soat duoc dich bénh trong giai doan dau nay. Nhung, ké tir
khoang nira cudi nam 2020 trg di thi tro thanh dai dich CoViD- 19¢o quy mo toan cau, tac
dong nghiém trong dén nudc ta, dén nén kinh té, trong d6 co linh vuc bat dong san va véi su
nd luc tdi da cta ca hé théng chinh tri va su hd trg cua quéc té, nude ta da kiém soat duoc dai
dich CoViD-19 va s6ém m¢ cura tr¢ lai ngay tur quy 3/2022. Nhung tiép theo d6 lai xay ra cudc
xung dot Nga - Ukraina tur khoang cubi quy 1/2022 bung phat va tr¢ thanh cudc xung dot dia
chinh tri din dén tinh trang suy tho4i, lam phat cao, dtt gdy chudi cung ng toan cau.

Trong lc bdi canh hién nay 13 nén kinh té va thi trudng bat dong san vin con rat khé
khin do tac dong cua “cdc con gié ngwyc”, nén da co nhitng doanh nghiép thude nhiéu
nganh kinh té thu hep san xuét kinh doanh nén giam hodc tham chi khong ¢é nhu ciu vay
tin dung. Riéng dbi voi nhidu doanh nghiép bat dong san thi vin c6 nhu ciu vay tin
dung nhung lai kho tiép can tin dung, ma nguyén nhan chil yéu 1a do cac du 4n bat dong
san, nha ¢ thwong mai bi “verdng phap 1y, mic du cac chu dau tu da nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, d tao 1ap dwoc quy dat du an phu hop véi quy hoach, nhung lai chwa
dwoc co quan nha nudc co thim quyén “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip
thudn nha diu tw”, nen chwa dwge phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500, chwa dwore
giao dit, chwa dwoc cép phép xdy dung. Trong luc cac ngan hang thuong mai thi yeu
ciu doanh nghiép phai cé “chdp thudn chii trwong diu tw dong thoi véi chdp thudn nha dau
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fir”, phai ¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, phai c6 Gidy phép xiy dung, dw an phai cé
tinh kha thi thi méi dwgce vay tin dung.

Hiép hoi nhan thay, chi cAn c4c ngan hang thuong mai Xem Xét “ndi tay” mot chit
cho doanh nghiép dwec vay tin dung “dé b ddp tai chinh” c6 dw 4n diu tw bio dam tinh
kha thi hodc c0 tai sin bio dam 12 quyén sir dung dit (“sé dé”) ciia CAC thira dit da nhan
chuyén nhu’O'ng trong du an da nhan chuyén nhuong trong du &n va doanh nghiép chap
nhan “thi gid” cua cac “sé dé” nay do ngin hang thwong mai dinh gia gia tri tai san thé
chép thi s& gitp cho cac doanh nghiép vugt qua khé khin va gop phan thuc hién muc tiéu
tang truong tin dung khoang 14% cua nam 2023 vi cho den ngay 15/09/2023 thi Ngan hang
Nha nude cho biét két qua tang truong tin dung moi dat gan 12,6 triéu ty dong, chi tang 5,56%
so voi cudi ndm 2022, con gan 1 triéu ty dong c6 thé bom vao nén kinh té.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Tha tudng Chinh phu xem x¢t chi dao va dé nghi Ngan hang
Nha nuéc khan trweong xem xét stra d6i, bd sung Thong tw 08/2020/TT-NHNN theo huong
gia han thém 12 thang thoi diém ap dung quy dinh “cdc 6 chitc tin dung sir dung téi da
30% ngudn von huy déng ngdn han dé cho vay trung, dai han” ép dung tir ngay 01/10/2024,
thay vi 4p dung tir ngay 01/10/2023, dé tao diéu kién cho cac to chirc tin dung duoc st dung
hop 1y ngudn von huy dong ngan han dé cho vay trung han, dai han, theo d6 dé nghi stra doi,
bd sung diém d khoan 5 Piéu 16 Thong tu 22/2019/TT-NHNN (duwoc sita doi, bé sung tai
Piéu 1 Thong fw 08/2020/TT-NHNN), nhu sau:

“5. Ngdn hang, chi nhdnh ngdan hang nuéc ngoai phdi tudn thii ty 1é t6i da ciia nguon
vén ngdn han dwoc sir dung dé cho vay trung han va dai han theo 19 trinh sau day: a) Tir
ngay 01 thang 01 nam 2020 dén hét ngay 30 thang 9 nam 2021: 40%; b) Tir ngay 01 thang
10 nam 2021 dén hét ngay 30 thang 9 nam 2022: 37%, c) Tir ngdy 01 thang 10 nam 2022 dén
hét ngay 30 thang 9 ndm 2023: 34%; d) Tie ngay 01 thang 10 nam 2023 2024: 30%”.

Tran trong kinh trinh!
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