UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

HIEP HQI BAT PONG SAN
S6: 46/CV-HOREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 11 thang 05 nim 2017
"VIv Can co giai phap hieu qua a"e ha
nhiét con sét gid dét nén vang ven''

Kinh gii: - B¢ Xay dung
- Thwong truce Thanh iy thanh phé Ho Chi Minh
- Thuong true Hoi dong nhan dan thanh phd
- Thuong truc Uy ban nhin dan thanh phd
- Cuc Quan Iy nha va thi truwong bat dong san
- Sé Xay dung
- S& Tai nguyén Moi trudng
- S& Quy hoach Kién triic

1/- Panh gia tinh hinh con sot gia dit nén tai cic quin ven va huyén
ngoai thanh thanh pho Ho Chi Minh:

- Tai bao céo s6 35/CV-HoREA ngay 07/04/2017 v& "kién nghi mét so
NGi dung cap bdach dé thio g& khé khén va thiic ddy thi triwong bdt dong sdn
phat trién minh bach, lAnh manh, bén vung", Hiép hoi Bat dong san thanh phd
H0 Chi Minh (HoREA) da nhan dinh: "Nhin toan cuc, thi truong bdt dong san
van con tiem an nhiing yéu t6 rii ro nhir da CO tinh trang léch pha cung - Cau
chui yéu léch vé phin khiic bdt dong san cao cap, du lich nghi dudong; nguon von
tin dung cua cac ngan hang va nQUOn von X héi (chii yéu 14 ciia nguoi mua
nha) dé vao thj truong bat dong san rat 1om, cé xu huong léch vao mot so doanh
nghiép I6n va vao phan khic bdt dong san cao cdp, du lich nghi dwdng; Pong
thoi d ¢6 Si gia ting nhiéu nha dau tw kinh doanh thir cdp (chi riéng phan khac
bat déng san cao cap, ty 1¢é nha dau tie kinh doanh thir cdp lén dén hon 60%); va
con ¢6 hign twong "sot gid do" trong phén khiic dit nén 6 cic quin ven va
mét s6 huyén nhw: Qudn 9, qudn 12, qudn Thii Pirc, qudn Binh Tan, huyén
Nha Be, huyén Binh Chanh, huyén Hoc Mén, huyén Ci Chi, huyén Can
Gio™. Pbi trong 1a dat nén do hoat dong tach thira, phan 16 theo Quyét dinh s6
33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014; hoic dat thd vuon trong cac khu dan cu
nong thén ¢ cac quan ven va cac huyén ngoai thanh; tham chi co ca truong hop
mot sé khu dat nong nghiép cling bi phan 16 ban gidy tay trai phap luat. Trong
vong mot nam qua, gia dat nén da tang trén dudi 30%, ca biét co khu vuc gia
tang dén trén dudi 70%, vi du: Dt nén tai mot sd khu vuc phén 16 or quan 9,
quan Thu Drc, huyén Binh Chanh da lén dén trén dudi 20 triéu dong/m?; gia dit
nén tai thi trdn Can Thanh, xa Long Hoa (huyén Can Gio) ¢0 vi tri da 1én dén
10-12 triéu ddng/m?; gia dat ndng nghiép mot s6 khu vuc tai huyén Hoc Mén,
huyén Cu Chi da ting dén trén dudi 50% trong 04 thang dau niam 2017, trong d6
d4t nén mat tién qudc 16 22 ciing da Ién dén trén dud6i 20 triéu ddng/m?;

- Giéi dAu ndu va co dat 12 bén thi loi trong con '"sot gid do" dit nén
hién nay. Con "'sét gid do" dat nén nay rt nguy hiém, d4 va dang tac dong tiéu
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cuc dén thi trudng bt dong san, 1am méo mo thi treong, tiém an nhiéu rai ro, de
doa su phat trién 1anh manh, bén viing cua thi truong bat dong san, can phai co
cac giai phap ha nhiét kip thoi, hiéu qua, khong dé xay ra v& "bong bong" gay
thiét hai day chuyén trén thi truong bat dong san, va dé bao vé nguoi tiéu dung.

2/- Nguyén nhan din dén con sét gia dat nén & cic quin ven va
huyén ngoai thanh:

- Do sy phét trién rat manh hé thong ha tang d6 thi, trudc hét 1a he thong
ha tang giao thong cua thanh phé (cac tuyén metro, Cac tuyén duong cao toc
cac tuyén duwong vanh dai, cac tuyén dwong két noi, thong tin vé cdc dw dn cau
Cét Lai, cdu Binh Khanh, cdu Phuéc Khdnh...) d& c6 tac dong kich thich lam
taing mat bang gia bat dong san, dic biét 12 & khu Pong, khu Nam, khu Tay cia
thanh phé, d4 bi gidi dau nau va co dat loi dung thoi gia, day gia dat nén & cac
khu vuc nay;

- Do chua ¢6 dinh hudng du luan kip thoi dé xir Iy hiéu qua nhiing tin
d6n khong chinh théng, truyén miéng nhu tin d6n vé kha ning chuyén huyén
Binh Chénh, huyén Héc Mén thanh quan; hodc hinh thanh mé hinh thanh phé
trong thanh phd ¢ phia Pong, phia Tay, phia Nam thanh phé H6 Chi Minh, d4 bi
giéi dau nau va co dat loi dung thdi gia, day gia dit nén & cac khu vuc nay;

- Do ¢6 mot sb tap doan Ion cong bd thong tin dé xuét cac dy an rat 16n
ma néu dugc thuc hién s& gbp phan lam thay doi dién mao thanh phé H6 Chi
Minh, nhat 1a khu vyc cac huyén ngoai thanh, vi du: Tap doan Vingroup da
duoc giao dau tu dy an Cong vién dong vat ban hoang dé Safari quy md 400 ha
tai Cu Chi, dy an Khu d6 thi l4n bién Can Gid quy md mé rong dén 2.000 ha;
Tap doan Tuan Chau da dé& xuat dau tu du 4n Dai 16 ven song Sai Gon dai
khoang 60 km véi quy mé 4-6 lan xe ndi Bén Suc huyén Cu Chi qua huyén Hoc
Mon, quan 12, quan GO Vép, quan Binh Thanh vé quan 1, du an thanh phd méi
tai huyén Cu Chi v&i quy mo trén 15.000 ha, dy 4n thanh phd ven bién (Marina
City) quy md khoang 1.000 ha tai huyén Can Gio... d bi giéi dau ndu va co dat
loi dung thoi gia, day gia dat nén & cac khu vyc nay;

- Do qua trinh thyc hién Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh quy dinh vé dién tich
dat tbi thiéu sau khi tach thira ddi voi dat ¢ tai ndng thon va do thi trén dia ban
thanh phd, nhung d4 bi giéi dau nau, cO dat loi dung dé thuc hién tach thua,
phan 16 dat nén tran lan tai mot s quan ven va huyén ngoai thanh va thoi gia,
day gia dat nén & cac khu vuc ndy;

- Do gidi dau ndu va cO dat 1am gi4, thoi gia dat nén tai cac quén ven va
huyén ngoai thanh, véi thu doan tung héa mu, thuc thuc hu hu, lgi dung cac
thanh qua phat trién ha téng giao thong cua thanh phd, cac thdng tin chinh
thdng, tung tin that thiét, ké ca lo1 dung cac tin ddn dé kich gia, thoi gia, day gia,
tao song ludt song dé thu loi t6i da trong phan khic thi truong dat nén & cac
quan ven va cac huyén ngoai thanh; nha dau tu kinh doanh thtr cdp luét song
"theo tam Iy dam déng” c6 thé bi sip by, bi thiét hai ning khi thi trudng ha
nhiét. Hoat dfng cua gidi diu nfu va co dat bit chinh 1a nguyén nhan truc
tiép din dén "'sét gid do"” dat nén hién nay cin phai cé bién phap ngin chin
kip thoi.



3/- Hiép hdi xin dwge dé xuit cic giai phap dé ha nhiét "'sot gid do"
dat nen hién nay, nhu sau:

(1)- Pé nghi Lanh dao thanh phéd cong bé rd hién nay chwa c6 chii
truwong chuyén doi huyén Binh Chanh, huyén Héc Mén thanh quén, hodc
thanh Iap t6 chirc hanh chinh thanh phé trong thanh phé ¢ khu ddng, khu
nam, khu tay thanh phé H6 Chi Minh; Pong thoi, Hiép hdi ciing dé nghi
Lanh dao thanh phé chi dao cac nha diu tw khin trwong trinh cic du an
dau tw "Pgi I$ ven séng Sai Gon"; "Thanh phé méi Cii Chi"; "Thanh phé
ven bién (Marina City) Cdn Gio"...dé duwge xét duyét theo quy dinh va sém
cong bd két qua xét duyét dé nguoi din h1eu rd thong tin, tranh bi giéi dau
Nau va co dit loi dung thdi gia, day gia dat nén & cac khu vue nay;

(2)- Pé¢ nghi Uy ban nhan dan thanh phé sém ban hanh Quyét dinh
thay thé Quyét dinh sé 33/2014/QDP-UBND ngay 15/10/2014 cia Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh vé dién tich dit & t6i thiéu dwoc tich thira,
tao diéu kién cho cic h{ gia dinh dong ngudi c¢6 nhu cau tach thira ra riéng,
nhung cin c6 co ché quan ly chat ché dé tranh trueong hop bi gioi diu nau
va co dat lgi dung thwe hién tach thura, phan lo ban nén tran lan, ciing la
mét nguyén nhan dén téi con *'sét gid do" dat nén nhw trong thoi gian qua,
lam anh hwéng dén sy phat trién bén virng ciia dé thi va tac dong tiéu cuc
dén thi trwong bat dong san;

(3)- Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao nghién citu co ché,
chinh siach dé quan ly hoat dong kinh doanh béat dong san ciia giéi diu niu,
co dat hién dang hoat dong voi te cach ca nhan khong c6 dang ky kinh
doanh, cé trwong hop nap bong nguoi chu dat, hoac nap bong doanh
nghiép dé kinh doanh bit dong san voi nhiéu thi doan tinh vi dé tron thué,
né thué, trong lic theo quy dinh cia Luit Kinh doanh bt dong san 2014
thi hoat dgng mua ban dat nén ciing 12 hoat dfng kinh doanh bit dong san
phai c¢6 diang ky kinh doanh, phai ¢6 von phap dinh.

Trén trong Kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- Ban Chdp hanh HH;

- Quy vi Hoi vién;

- Luu VP.
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